ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA SABAOANI
CONSILIUL LOCAL SABAOANI

PROIECT DE HOTARARE
NrG9din 13,08.2005
privind inchirierea prin licitatie publica a doui spatii cu destinatie medicali din
cadrul imobilului ”Dispensar nou” situat pe str. Muncii, nr. 32, sat Siibiioani, com.
Sabaoani, judetul Neamt

Consiliul local al Comunei Sabaoani, judetul Neamt;

Avand in vedere:

- referatul de aprobare al primarului comunei Sabaoani inregistrat sub nrsgw/"ieg ‘QQ&%
-rgportul de sEecialitate al compartimentului Registru Agricol inregistrat sub

or OGO 1L 08,02

Tinand cont de prevederile:

- art. 297, art.332, art.333, alin. (1), alin. (2) si (5), art.334-348 din O.U.G.nr.57 /2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Raportul de evaluare nr. 592/12.06.2025 intocmit de Evaluator autorizat ANEVAR
Stefanescu Mihai;

- prevederile Legii nr. 273/2006 a finantelor publice locale cu modificarile si
completdrile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (2), lit. ,,c”, alin. (6), lit. ,,a” , alin. (7), lit. ,,c” art. 139, alin.
(2), lit. ,,¢”, alin. (6), lit. ,,a” si art. 196, alin. (1), lit. ,,a”* din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ.,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu destinatia de cabinet
medical E03+E04, cu suprafata utila de 32,35mp din cadrul imobilului "Dispensar nou”
situat pe str. Muncii, nr. 32, sat Sibaoani, com. Sidbioani, judetul Neamt, cu o chirie
estimata de 1,03€/mp/luna, adica 33.32€/luna , conform Raportului de evaluare intocmit de
Evaluator autorizat ANEVAR Stefanescu Mihai;

Art.2. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu destinatia de cabinet
medical E07+EO08, cu suprafata utila de 24,70mp., din cadrul imobilului Dispensar nou
situat pe str. Muncii, nr. 32, sat Sibioani, com. Sabaoani, judetul Neamt, cu o chirie
estimata de 1,03€/mp/luna, adica 25,44€/luna , conform Raportului de evaluare intocmit de
Evaluator autorizat ANEVAR Stefianescu Mihai:

Art. 3. Se aproba Raportul de evaluare nr. 592/12.06.2025 intocmit de Evaluator
autorizat ANEVAR Stefinescu Mihai;

Artd. Durata de inchiriere este de 5 ani , incepand cu data semnarii contractului de
inchiriere, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor contractante,

Art.5. Se aproba Studiul de oportunitate (Anexa nr.1) s1 Documentatia de atribuire
(anexa nr.2) care cuprinde: Caietul de sarcini, F isa de date a procedurii cu formulare si modele
de documente, Contractul-cadru de inchiriere,anexe ce fac parte integranta din prezenta

hotarare



Art.6. Consiliul Local al comunei Saboani il imputerniceste pe primarul comunei
Sébaoani cu semnarea contractelor de inchiriere si luarea masurilor necesare pentru aducerea
la indeplinire a prevederilor prezentei hotarri

Art.7. Prezenta hotdrdre se va comunica de citre secretarul general al comunei
persoanelor si institutiilor interesate.

Initiator:
Primar,
VIRGA

'Avizat pentru legalitate :
Secretarul general al comunei,
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA SABAOANI
Str. Orizontului, nr. 56, sat Sdbdoani, comuna Sibaoani, judetul Neamt
Tel. 0233735009, tel/fax 0233735183, mail: office@primariasabaoani.ro

N QED | | 1b.68. 0%
RAPORT DE SPECIALITATE
privind inchirierea prin licitatie publica a doui spatii cu destinatie medicali din
cadrul imobilului ”Dispensar nou” situat pe str. Muncii, nr. 32, sat Sibaoani, com.
Sabioani, judetul Neamt

Potrivit prevederilor art. 297, coroborat cu prevederile art.332 si urmatoarele din
0.U.G. nr.57 /2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
potrivit carora inchirierea bunurilor proprietate publici a unitatilor administrativ-teritoriale se
aproba prin hotarére a consiliului local, pe bazi de licitatie publica.

Tinénd cont de Raportul de evaluare nr. §92/12.06.2025 intocmit de Evaluator autorizat
ANEVAR Stefanescu Mihai.

Amenajarea, modernizarea si identificarea unei utilizari a spatiilor publice, constituie o
necesitate a administrarii domeniului public si privat al localitatii.

Spatiile propuse pentru inchiriere sunt urmatoarele:

- spatiul cu destinatia de cabinet medical E03+E04, cu suprafata utila de 32,35 mp din
cadrul imobilului "Dispensar nou™ situat pe str. Muncii, nr. 32, sat Sabdoani, com. Sabaoani,
judetul Neamt, cu o chirie estimati de 1,03€/mp/luna, adica 33.32€/luna;

- spatiul cu destinatia de cabinet medical E07+E08, cu suprafata utila de 24,70mp.,
din cadrul imobilului Dispensar nou situat pe str. Muncii, nr. 32, sat Sabaoani, com. Sabioani,
judetul Neamt, cu o chirie estimata de 1,03€/mp/luna, adica 25,44€/luna , conform Raportului
de evaluare intocmit de Evaluator autorizat ANEVAR Stefinescu Mihai;

Autoritatea publicd locala doreste valorificarea spatiilor neutilizate in prezent. In
imobilulul la care facem referire, isi desfisoara activitatea medici specialisti stomatologi,
cabinete medicale individuale si Centrul de Permanentd, astfel incat spatiul propus spre
inchiriere va avea ca destinatie activitati medicale si activititi conexe serviciilor medicale,
astfel cum acestea sunt definite in prevederile legale specifice.

Nivelul minim al taxei de inchiriere reprezinta si pretul de pornire al licitatiei publice
si este de 1,03 €/mp/luna.

Propun ca termenul de inchiriere sa fie de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii, prin act
aditional, conform prevederilor legale. Fata de cele prezentate supunem aprobarii Consiliului
Local inchirierea prin licitatie publica a spatiilor mentionate mai sus.

Compartiment Registru Agricol,
Insp. Coca Constantin




ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA SABAOANI
Str. Orizontului, nr. 56, sat S&bdoani, comuna Sibioani, judetul Neamt
Tel. 02337350009, tel/fax 0233735183, mail: office@primariasabaoani.ro

N 3@5&/ 1408, <2028

REFERAT DE APROBARE
privind inchirierea prin licitatie publica a doui spatii cu destinatie medicali, din cadrul
imobilului ”Dispensar nou” situat pe str. Muncii, nr. 32, sat Sabaoani, com. Sibioani,
judetul Neamt

Odata cu deschiderea noului Dispensar din Sibdoani, cabinetele medicale aflate in
incinta vechiului dispensar, situat in strada Muncii , nr. 32, au fost relocate in cladirea noului
dispensar. Spatiile ramase neocupate din Dispensarul nou situat pe str. Muncii, nr. 32, sat
Sabaoani apartinand domeniului privat al comunei, vor putea fi inchiriate prin licitatie publica
in vederea desfasurarii de activitati medicale sau activitati conexe actului medical.

Preturile de pornire la licitatie, suprafata fiecarui spatiu si cota parte indiviza aferenta
fiecdrui cabinet medical sunt prevazute in Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR Stefanescu Mihai.

Organizarea licitatiei privind inchirierea cabinetelor medicale se face in conformitate
cu Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ:

Fata de cele prezentate va rugam sa analizati si sa aprobati proiectul de hotarére privind
inchirierea prin licitatie publica a doud spatii cu destinatie medicali, din cadrul
imobilului ”Dispensar nou” situat pe str. Muncii, nr. 32, sat Siabioani, com. Sibioani,

judetul Neamt

PRIMAR,
VIRGA FLORIY )




Anexa nr. 1 la P.H.C.L. nr. 69 din 15.08.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind inchirierea prin licitatie publica a doui spatii cu destinatie medicali din
cadrul imobilului ”Dispensar nou” situat pe str. Muncii, nr. 32, sat Sibdoani, com.
Sibaoani, judetul Neamt

1. Date generale
Premisele studiului de oportunitate:

Cadrul legal aplicabil este oferit de prevederile art. 332 si urmatoarele (Inchirierea
bunurilor proprietate publicd) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificari si completari. Potrivit acestor prevederi inchirierea
bunurilor proprietate publici a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se aprobi
prin hotérarea (....) consiliului local care va cuprinde urmitoarele elemente:
a)datele de identificare i valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b)destinatia datd bunului care face obiectul inchirierii:
c¢)durata inchirierii;
d)pretul minim al inchirierii;

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie inchiriat.

Obiectul inchirierii il reprezinti :
- suprafata de 32,35 mp. reprezentand spatiu Cabinet E03+E04, situat in incinta Dispensar
nou Sabaoani cu NC55362, situat in sat Sabaoani,com.Sabaoani, str. Muncii nr. 32
- suprafata de 24,70 mp. reprezentand spatiu Cabinet E07+E08, situat in incinta Dispensar
nou Sabaoani cu NC55362, situat in sat Sabaoani,com.Sabaoani, str. Muncii nr. 32

Aceste destinatii sunt destinate strict folosirii actului medical sau activitatilor adiacente
acestuia
3. Scopul elaborarii studiului de oportunitate.
Intrucat aceste spatii sunt neutilizate, in vederea atragerii de venituri la bugetul Consiliului

Local Sabaoani este oportun sa fie valorificate prin inchiriere.

4. Motivele de ordin economic, financiar si social care justificd acordarea inchirierii

Initiativa inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea spatiului la potentialul maxim atat
din punct de vedere al locatorului - Consiliul local Sabdoani, cat si al locatarului ( chirias)care
va putea oferi servicii medicale cetitenilor orasului.

Din punctul de vedere al autorititii locale, identificim trei componente majore care justifica
inifierea procedurii de inchirierii a spatiului si anume:

- aspectele de ordin economic;

- aspecte de ordin financiar ;

- aspectele de ordin social;

4.1.Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la obtinerea
unor beneficii din venituri indirecte, constand in:

- venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;

- venituri din impozitele pe salarii;

- crearea unor noi locuri de munci;

- oferirea de servicii medicale cat mai diversificate.



4.2.Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea taxei de inchiriere rezultati din procedura de licitatie publica
si taxa pe cladire si teren, calculata conform Codului fiscal.

5. Nivelul chiriei unitare estimate este de 1,03€/mp./luna.

6. Durata estimata a inchirierii

Inchirierea se va face in baza unui contract prin care locatorul, respectiv Comuna Sabaoani,
inchiriaza pe o perioadd determinati de 5 ani. Contractul de inchiriere poate fi prelungit,
prin acordul partilor, prin act aditional.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii absolute si
va cuprinde si clauze de naturé sa asigure exploatarea bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia. Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere atrage
dupa sine pierderea garantiei depuse pentru participare si, daci este cazul, plata de daune
interese.

8. ALTE CLAUZE

Prezentul studiu de oportunitate va sta la baza aprobarii inchirierii , prin licitatie publica, a
douad spatii cu destinatie medicala din cadrul imobilului “Dispensar nou” situat pe str. Muncii,
nr. 32, sat Sabdoani, com. Sabaoani, judetul Neamt.

Initiator:
Primar,

/Avizat pentru legalitate :
Secretarul general al comunei,




Anexa nr. 2 la PHCL nr. G%/\ S,Q&JQQQ%

Documentatie de atribuire
privind inchirierea prin licitatie publica a doui spatii cu destinatie medicali din cadrul imobilului
“Dispensar nou” situat pe str. Muncii, nr. 32, sat Sabadoani, com. Sibioani, judetul Neamt

Prezenta documentatie de atribuire cuprinde, in conformitate cu prevederilor art. 297, art.332, art.333, alin. (1),
alin. (2) si (5), art.334-348 din O.U.G.nr.57 /2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare:

I. Caietul de sarcini
II. Fisa de date
II1. Formulare.
IV. Contractul cadru de inchiriere
SECTIUNEA I
CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie publici pentru portiuni de cladire cu destinatia cabinete
medicale, in imobil ,, Dispensar nou ” Sibioani, proprietatea UAT com. Sibioani, situat in sat
Sabdoani, com. Sibioani, jud. Neamt, str. Muncii nr. 32, NC55362

OBIECTUL LICITATIEI
1.1 Inchirierea prin licitatie publica pentru portiuni de cladire cu destinatia cabinete medicale, in
imobil ,, Dispensar nou ” Sabaoani, proprietatea UAT com. Séabaoani, situat in sat Sabdoani, com.
Sabdoani, jud. Neamt, str. Muncii nr. 32, NC55362

Imobilul se afld in proprietatea publicd a comunei Sabaoani, nu este revendicat, nu face obiectul
unor litigii si nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

1.2. Bunul imobil propus a fi inchiriat va putea fi exploatat si utilizat, prin prisma celor patru
criterii — posibila legal, fizica posibil, fezabild financiar si maxim productiva pentru desfasurarea unor
activitdti de farmacie, cabinet stomatologic, laborator analize medicale, cabinet medicale si extinderea
cladirii pentru acordarea de servicii medicale conform nevoilor cetatenilor comunei, ca urmare a
propunerii inaintate chiriasului.

I.1. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisa cu oferta in plic, in baza prezentului caiet de sarcini si a Hotararii
consiliului local Sabdoani nr. ........... BT e

1.2. ELEMENTE DE PRET

3.1. Pretul minim de pornire al licitatiei este de :

- 1,03€/mp/luni pentru portiuni de cladire cu destinatia cabinete medicale, in imobil .» Dispensar
nou ” Sabdoani, proprietatea UAT com. Sabaoani, situat in sat Sabioani, com. Sadbaoani, jud. Neamt,
str. Muncii nr. 32, NC55362, si este determinat in conformitate cu prevederile legale in vigoare, avandu-
se in vedere Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat PFA Stefanescu Mihai si tinand cont
de amplasare, echiparea tehnico-edilitara, amplasamentul in cadrul localitatii, etc.,

3.2. Pretul de pornire al licitaiei va fi cel putin egal cu 1,03 /mp/luni

Denumire  spatiu Localizare in cladire Suprafata Chiria Chiria
utila Estimata Estimata
-mp.- -Euro- -Lei-
Cabinet medical EO3 Etaj colt SE 21,60
Sala tratamente E04 i 10,75 33,32 €/luna 167.60 lei/luni
Total spatiu Cabinet EO3+E04 32,35 399.85 €/an 2011,29 lei/an
Cabinet medical EO7 Etaj colt NE 17,15
Sala tratamente E08 Etaj, pe mijloc 7,55 25,44€/luna 127,95 lei/luni
Total spatiu Cabinet EOT+E08 . 24,7 305,28€/an 1535,30 lei‘an




Imobilul este situat in intravilanul comunei Sabdoani, judetul Neam, pe strada Muncii, nr.32 ,
evidentiat in CF55362

1.3. TERMENE
5.1. Licitatia va avea loc, potrivit anuntului de licitatie publicat in :
- Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

- un cotidian de circulatie nationali;

- un cotidian de circulatie locala;

- pe pagina oficiala de internet a Comunei Sib#oani;

- prin canale publice de comunicatii electronice, daci se considera necesar.

L4. Primaria comunei Sabaoani, judetul Neamt organizeazi conform prevederilor O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, licitatie publica pentru inchirierea prin licitatie
publica pentru portiuni de cladire cu destinatia cabinete medicale, in imobil ,, Dispensar
nou ” Sabdoani, proprietatea UAT com. Sab#oani, situat in sat Sabdoani, com. Sabaoani,
Jud. Neamt, str. Muncii nr. 32, NC55362. Licitatia va avea loc la sediul al Primariei
comunei Sabaoani, str. Orizontului nr. 56

I.5. MODALITATI DE PLATA

6.1. Chiriasul va achita pretul trimestrial. Majoririle de intarziere ce se vor percepe pentru

neplata la termen a chiriei conform prevederilor legale care reglementeaza incasarea veniturilor cuvenite
bugetului local.

6.2. Garantia va fi depusa cu acordul chiriasului in termen de 90 de zile de la data semnarii

contractului de inchiriere si va reprezenta cota de 10% din suma obligatiei de plata pentru o luna de
chirie.

1.6. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

7.1. Ofertantul declarant castigitor va constitui o garantie in , reprezentand cota de 10% din
suma obligatiei de plata datorata pentru o luna de chirie.

7.2. Garantia poate fi constituitd astfel:

- constituita prin depunere la casieria autorititii contractante.

L7.MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

8.1. Pana la data i ora limita, se vor depune documentele de capabilitate i oferta de participare
la licitatie.

8.2. Ofertele vor fi transmise in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, ce vor fi
inregistrate la compartimentul Registratura al Primariei comunei Sabaoani, cu precizarea datei si orei
inregistrarii.

8.3. Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul va
contine:

- fisa cu informatii a ofertantului si declaratia de participare a ofertantului semnata, fira ingroséturi,
stersdturi sau modificari;

- actele doveditoare privind calitatea §i capacitatea ofertantului prevazute la pct.III din instructiuni
pentru ofertanti;

- actele doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

8.4. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul
social al acestuia. In plic se va afla oferta propriu-zisa.

8.5. In ziua si la ora precizata in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.

8.6. Comisia de evaluare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

8.7. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile
comisiei de evaluare se iau cu votul majoritatii membrilor.

8.8. Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.




8.9. Depunerea fisei cu informatii a ofertantului, a declaratiei de participare la licitatie si a
documentelor solicitate are ca efect acceptarea neconditionati a pretului de pornire la licitatie si a
prevederilor prezentului caiet de sarcini.

8.10. Tnainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre
membrii comisiei de licitatie, urmand ca acestia s consemneze in scris despre cele constatate. Pentru
continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor exterioare cel
putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la punctul 8.3.

8.11. Dupa analizarea continutului plicului exterior secretarul comisiei de evaluare intocmeste
primul proces-verbal in care va consemna rezultatul analizei. Procesul-verbal se va semna de citre toti
membrii comisiel de evaluare si de cétre ofertanti.

8.12. Presedintele comisiei da citire ofertelor valabile, publicatiilor de inchiriere, conditiilor
inchirierii, a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor
legale de desfasurare.

8.13. Se trece la desfasurarea licitatiei prin deschiderea plicurilor interioare depuse de citre
ofertanti.

8.14. Dupa deschiderea plicurilor interioare se analizeaza ofertele de catre comisia de evaluare,
pe baza criteriilor de valabilitate prevazute la punctul 8.5.

8.15. Dupa analizarea ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste un al doilea proces-
verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire. Procesul - verbal se semneazi de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

8.16. Va fi declarata castigitoare oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

8.17. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

8.18. Daca nu se vor califica cel putin doud oferte se va intocmi de catre comisia de evaluare un
proces-verbal ce se va semna de citre toti membrii comisiei de evaluare, urmand ca procedura licitatiei
sa se repete in 30 zile calendaristice. Pentru cea de a doua licitatie publica va fi pastratd documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

8.19. Daci la cea de a doua licitatie se califica o singurd ofertd se va proceda astfel:

- daca oferta calificatad este cel putin egala cu pretul de pornire la licitatie, aceasta va fi declarata
castigitoare;

- daca oferta calificata este mai micéd decat pretul de pornire la licitatie bunul va fi retras de la
licitatie.

8.20. Daca procedura licitatiei se reia anuntul se va publica cu cel putin 20 zile calendaristice
inainte de data stabilita pentru repetarea procedurii. Daca termenul de zile pentru repetarea procedurii
cade intr-o zi nelucratoare licitatia publica se va organiza in urmatoarea zi lucritoare.

8.21. Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazéd de catre membrii comisiei si
de catre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia fiacand dovada inchirierii spatiilor cu destinatie
medicala.

8.22. Un exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei si o copie
de pe acesta se preda adjudecatarului licitatiei.

8.23. Contractul de inchiriere se va incheia dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice
de la data informarii ofertantilor, in scris, cu confirmare de primire despre decizia referitoare la atribuirea
contractului.

I.8. SOLUTIONAREA LITIGIILOR/CONTESTATIILOR
Impotriva modului de atribuire a contractului de vanzare-cumpdrare se poate face contestatie
conform Legii 554/2004 privind contenciosul administrativ.



INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1.1 Generalitati

1.1. Licitatia se va desfagura conform prevederilor Hotérarii Consiliului Local al comunei nr.

din ..o cu anexele aferente:
- Caietul de sarcini
1.2. Procedura licitatiei este licitagia publica deschisa cu oferta in plic.
1.3 La licitatie pot participa persoane fizice si juridice romane sau straine, care au cumparat

prezentul caiet de sarcini, acceptd studiul de oportunitate intocmit de primiria comunei Sabaoani si
caietul de sarcini.

I1.2 Criterii de evaluare a ofertelor
2.1. Oferta trebuie si fie cel putin egala cu pretul minim de pornire al licitatiei care este de : 1,03€/mp/luna

II1.3Instructiuni privind continutul si depunerea documentelor de participare la licitatie
3.1.Documentele ce urmeazi a fi depuse sunt:

e fisa ofertantului persoana fizici sau juridica

e declaratia de participare a ofertantului persoana fizica sau juridica

e documentele de capabilitate

3.1.1 Pentru persoanele juridice documentele sunt:

- Copie de pe chitanfa reprezentind contravaloarea caietului de sarcini si a taxei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Certificat de atestare fiscali valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Generali a
Finantelor Publice care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite restante ciitre bugetul
consolidat al statului;

- Certificat de atestare fiscali valabil la data licitatiei, care si ateste faptul ci ofertantul nu
are debite restante citre bugetul local;

- Document eliberat de citre Registrul comertului din care sii rezulte ci societatea nu se afli
in insolventa, faliment sau lichidare;

- imputernicire notariald pentru participare la licitatie — daca este cazul;

- Declaratie pe propria rispundere a administratorului societitii privind asumarea
raspunderii in legituri cu respectarea legislatiei mediului inconjuritor si a obligatiei de a
se conforma exigentelor Inspectoratului pentru Protectia mediului Piatra Neamt prin
obtinerea tuturor avizelor/acordurilor/autorizatiilor necesare desfsuririi activititii pe
aceasti suprafata de teren.

3.1.2. Pentru persoanele fizice documentele sunt:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini si a taxei de
participare;
- Copie de pe actul de identitate;
- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, care si ateste faptul cii ofertantul nu
are debite restante citre bugetul local;
- imputernicire notariali pentru participare la licitatie — daca este cazul;
3.1.3. Nu va putea participa la licitatie persoana juridici sau persoana fizici care a fost
desemnata castigitoare la o licitatie publici anterioari privind bunurile unititii administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, care nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpi proprie.

3.2. Ladepunerea documentelor se va proceda astfel:

3.2.1 Documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior pe care se va specifica obiectul
inchirierii pentru care este depusa oferta - LICITATIE PENTRU INCHIRIEREA SPATIILOR DIN

INCINTA DISPENSAR NOU iN SUPRAFATA UTILA DE 32 ,35 mp. (spatiu cabinet E03+E04)



si 24,70mp. (spatiu cabinet EO7+E08) , SITUAT IN SATUL SABAOANI, STR. MUNCII, NR. 32,
COMUNA SABAOANI, JUD. NEAMT.

Plicul va contine:
- fisa cu informatii a ofertantului si declaratia de participare a ofertantului semnata, fara ingrosaturi,

stersaturi sau modificari;
- actele doveditoare privind calitatea §i capacitatea ofertantului previazute la pet. I1I;
- actele doveditoare privind intrarea in posesie a caietului de sarcini.

- PE PLICUL EXTERIOR SE VA FACE MENTIUNEA A NU SE DESCHIDE PANA
LA DATADE .... ORA... si se va aplica stampila si semnatura ofertantului in cazul persoanelor
juridice, doar semna‘rura ofertantulul in cazul persoanei fizice.

3.2.2. Oferta propriu-zisi se va depune in plicul interior, pe care se va inscrie numele sau denumirea
ofertantului i domiciliul sau sediul social al acestuia.

I1V.4 Procedura de depunere a ofertelor

4.1.  Ofertantii vor depune ofertele la compartimentul Registratura Primariei com. Sibioani
4.2, Obtinerea documentatiei de citre persoanele interesate se va face astfel:

4.2.1 inaintarea unei solicitari de punere la dispozitie a documentatiei de atribuire, inregistrata la
autoritatea contractanta, cu mentionarea modului de punere la dispozitie, pe suport hartie si/sau
pe suport magnetic;

4.2.2  autoritatea contractanta va pune la dispozitia persoanei interesate documentatia de atribuire in
maxim 4 zile lucratoare de la primirea solicitatii;

4.2.3 persoana interesata poate solicita clarificari privind documentatia de atribuire de la autoritatea
contractata;

4.2.4 autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati in termen de 5 zile
lucratoare de la primirea solicitarii;

4.2.5 autoritatea contractanta va inainta rispunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele care au obtinut documentatia de atribuire, fara a dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective;

4.2.6 autoritatea contractanta va transmite raspunsul la orice clarificare solicitata cu cel putin 5 zile
lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertelor

4.2.7 insituatia netransmiterii in timp util a solicitarilor de clarificare privind documentatia de atribuire
autoritatea contractantd va raspunde in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia

V.5 Protectia datelor
5.1 Autoritatea contractanta va asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de citre

ofertantii persoane fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care dezvaluirea informatiilor in
cauza ar aduce prejudicii intereselor legitime ale respectivelor persoane, in ceea ce priveste secretul
comercial si proprietatea intelectuala.

5.2. Prin mforma;n conf'den;nale se infelege oricare si toate informatiile legate de afacerile celeilalte
parii si/sau oricare si toate informatiile legate de inchirierea prin prezenta licitatie, care nu sunt
disponibile publicului larg.

5.3. Autoritatea contractantid nu va mai fi {inutd sa respecte obligatia de confidentialitate, daca
informatia confidentiala este ceruta de o autoritate publica competenta conform legislatiei in vigoare sau
daca informatia confidentiala este sau devine cunoscuta public fara nici o implicare din partea autoritatii
contractante sau daca ofertantul il autorizeazd in mod expres si in scris sa dezvaluie informatiile
confidentiale respective.

5.4. In acest sens ofertantii persoane fizice sau juridice au obligatia de a completa o declaratie
conform anexei nr.8.




VII1.8 Preciziri privind componenta si competenta comisiei de evaluare a ofertelor

8.1.  Comisia de evaluare este compusi din 5 membri.
8.2.  Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant, cu exceptia
reprezentantului structurii teritoriale al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.
8.3, Dintre membrii comisiei de evaluare vor face parte obligatoriu:

- doi reprezentanti ai consiliului local Sdbdoani, un membru si un supleant;

- unreprezentant al structurii teritoriale al Agentiei Nationale de Administrare Fiscala.
8.4.  Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, precum si supleantii se vor stabili prin
dispozitie a primarului comunei Sabaoani.
8.5.  Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia vor fi numiti de proprietar dintre
reprezentantii acestuia in comisie.
8.6. Comisia de evaluare a ofertelor raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand
urmatoarele atributii:
a) analizarea si selectarea ofertelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor cuprinse in plicul interior;
d) intocmirea proceselor-verbale ale licitatiei;
€) desemnarea ofertei castigitoare.
f) intocmirea raportului privind licitatia in termen de 1 zi lucritoare si transmiterea acestuia

autoritafii contractante.
8.7. Nu poate fi membru al comisiei de evaluare a ofertelor persoanele care sunt:
a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II - lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;
b) sot/sofie, ruda sau afin pana la gradul al II - lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul de
administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice;
¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre
ofertanti, ter{i susfinatori sau subcontractanii propusi sau persoane care fac parte din consiliul de
administra{ie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau
subcontractanti propusi;
d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de supervizare al
ofertantului gi/sau acfionari ori asociafi semnificativi persoane care sunt so{/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al I - lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.
8.8. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare / evaluare a ofertelor nu vor putea fi
ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.
8.9. Membrii comisiei de evaluare, inclusiv supleantii care inlocuiesc un membru al comisiei de
evaluare vor completa o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate, pe propria
raspundere, inainte de inceperea licitatiei propriu-zise , care se va pastra la dosarul licitatiei.
8.10. In caz de incompatibilitate presedmtele comisiei de evaluare va lua act despre existenta starii de
incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleangl.

IX.9 Preciziri privind formele de comunicare si limba folositi in corespondenti si relatiile
intre parti
9.1. Documentele, notificérile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se vor
face in forma scrisd sau alta forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a cirei
forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei.
9.2.  Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.
9.3. In cazul in care Primaria Sabdoani si cumpdratorul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigura inregistrarea continutului comunicdrii, expeditorul comunicarii este obligat
sd trimita imediat, o confirmare scrisa a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

X.10 Preciziri privind semniturile si parafele necesare pentru documentele depuse de
ofertanti




10.1. Documentele depuse de ofertanti, vor fi stampilate si semnate de ofertant sau persoana
imputernicitd legal, in cazul persoanelor juridice si semnate de ofertant sau persoana imputernicita legal,
in cazul persoanelor fizice.

10.2 Pentru documentele ce se depun in copie se va mentiona pe fiecare pagina “confirm autenticitatea
prezentului document”, stampila si semnatura ofertantului sau a persoanei imputernicite legal, in cazul
persoanelor juridice si semnatura ofertantului sau a persoanei imputernicite legal, in cazul persoanelor
fizice.

X1.11 Preciziri privind anularea licitatiei

I1.1. Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

I1.1.1. se constatd erori sau omisiuni in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a
procedurii de atribuire care au ca efect incilcarea principiilor: transparentei, tratamentului egal,
proportionalitatii, nediscriminarii, liberei concurente;

I'1.1.2. autoritatea contractanta se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea si
conduca, la randul lor la fincilcarea principiilor: transparentei, tratamentului egal,
proportionalitatii, nediscriminarii, liberei concurente.

I1.2. Anularea se face printr-o decizie de anulare a reprezentantilor comisiei de evaluare si se va

comunica in scris tuturor participantilor la procedura de atribuire, in termen de cel mult 3 zile lucratoare

de la data anularii, aratdnd motivele si incetarea obligatiilor pe care ofertantii si le-au creat prin
depunerea ofertelor.

I1.3. Poate fi exclus din procedura de licitatie, atit in timpul licitatiei cat si ulterior pana la semnarea

contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat informatii false in

documentele de calificare.

XII.12 Preciziri privind contractul de inchiriere
12.1. Contractul de inchiriere se va incheia in forma scrisi. in trei exemplare originale, iar predarea -
primirea bunului se va face pe bazi de proces - verbal.
12.2. Contractul de inchiriere si procesul-verbal de predare-primire vor cuprinde in mod distinct
categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de chirias in derularea chiriei, si anume:
- bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini proprietarului la incetarea
contractului de inchiriere — (sunt bunuri de retur bunurile care au ficut obiectul
inchirierii)
12.3.  Subinchirierea este interzisa.
12.4.  Perfectarea contractului de inchiriere se va realiza numai dupa implinirea unui termen de 20 zile
calendaristice de la data informirii ofertantilor, in scris, cu confirmare de primire despre decizia
referitoare la atribuirea contractului. In cazul in care chiriasul este de o alti nationalitate sau cetitenie
decdt cea romana, contractul de chirie se va incheia in patru exemplare, doud in limba roména si doua
intr-o limba aleasa de acesta, cate unul pentru fiecare parte. Insi in caz de litigiu exemplarele in limba
romani prevaleazi.
12.5. Chiriasul va asigura exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunului
care face obiectul inchirierii
12.6.  In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se va anula, iar autoritatea contractanti va relua procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrdndu-si valabilitatea.
12.7. In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasatdi pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.
12.8.  In cazul in care nu existd o ofertd clasata pe locul doi admisibild, procedura de atribuire se
anuleaza, iar proprietarul reia procedura, in conditiile prevazute la pet. 8.19 —8.21.




X111.13 Dispozitii finale

13.1. Costul documentelor licitatiei:
caietul de sarcini — 50 lei
- taxa de participare - 350 lei.

13.2. Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la actualul sediu al Primiiriei comunei

Sabaoani
13.3. Costul achizitionirii caietului de sarcini si taxa de participare nu se returneazi.

XIV.14 Dosarul licitatiei:
14.1. Dosarul licitatiei va cuprinde urmitoarele:
a)studiul de oportunitate ;
b) hotararea de aprobare a inchirierii;
¢) anunturile referitoare la procedura de atribuire si dovada transmiterii acestora spre publicare;
d) documentatia de atribuire;
¢) nota justificativa privind alegerea procedurii de atribuire;
f) denumirea/numele ofertantului/ofertantilor a/ale carui/ caror ofertd/oferte a/au fost
declaratd/declarate castigatoare si motivele care au stat la baza acestei decizii;
g) Justificarea hotérarii de anulare a procedurii de atribuire, daca este cazul;
h) contractul de inchiriere;
i) procesul-verbal de predare-primire a bunului.
14.2.  Dosarul licitatiei are caracter de document public.

14.3. Accesul persoanelor la aceste informatii se realizeazd in conformitate cu termenele si
procedurile previzute de reglementarile legale privind liberul acces la informatiile de interes public si
nu poate fi restricfionat decat in masura in care aceste informatii sunt clasificate sau protejate de un

drept de proprietate intelectuala, potrivit legii.

SECTIUNEA 11

FISA DE DATE A PROCEDURII privind inchirierea prin licitatie publica a doua spatii cu

destinatie medicald din cadrul imobilului ”Dispensar nou” situat pe str. Muncii, nr. 32, sat Sibioani,

com. Siabioani, judetul Neamt

INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

Comuna Sdbaoani , cu sediul administrativ in localitatea Sabaoani, str. Orizontului, nr. 56, judetul Neamt

codul fiscal: 2613800

Telefon fix/fax: 0233735183,

Fax: 0265 316965

Email: office(@primariasabaoani.ro
Web: www.primariasabaoani.ro

Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei https://primariasabaoani.ro

Sectiunea: anunturi de interes public

SECTIUNEA 111

Formulare anexa la prezentul caiet de sarcini
- Anexanr. 1 — fisa ofertant persoana juridica;
- Anexa nr. 2 — fisa ofertant persoana fizica;
- Anexa nr. 3 — declaratie de participare persoana juridica;
- Anexa nr. 4 — declaratie de participare persoana fizica;
- Anexa nr. 5 — oferta persoana fizica si juridica;
- Anexa nr. 6 — cerere returnare garantie persoana fizica si juridica;
- Anexa nr. 7 — declaratie de consimtdmant privind utilizarea datelor cu caracter personal;

- Anexa nr. 8 — declaratie de comunicare a informatiilor confidentiale ale ofertantului persoani

fizica sau juridica.



- Anexa nr. 9 — contractul de inchiriere

ATENTIE!

Pretul de pornire al licitatiei este ferm si stabilit pentru spatiile din incinta Dispensarului
in lei/mp./luna.

: Initiator :
Avizat pentru legalitate: # Primar,

Secretar general, / VIRGA FLORIN




Anexa nr. I - fisa ofertant persoana juridicd - Model -

Ofertant persoana juridica

Nr. din

FISA OFERTANTULUI pentru inchiriere:
CRRR— m.p. suprafata utila spatii Dispensar uman, proprietate UAT com. Sabaoani

1) OFERTANT

2) SEDIUL SOCIETATII / ADRESA

3) TELEFON

4) REPREZENTANT LEGAL

5) FUNCTIA

6) COD FISCAL

7) NR.INREG. LA REGISTRUL COMERTULUI

8) NR.CONT

9) BANCA

10) CAPITAL SOCIAL (mii lei)

11) CIFRA DE AFACERI ( mii lei)

12) SEDIUL SUCURSALELOR/FILIALELOR LOCALE - dace este cazul

13) CERTIFICATELE DE INMATRICULARE A SUCURSALELOR LOCALE - daca este
cazul

Data:
Ofertant PJ: .o e e
Semnatura ..o




Anexa nr. 2 — fisa ofertant persoana fizica - Model -

FISA OFERTANTULUI pentru inchiriere:
M e mp. suprafata utila spatii Dispensar uman proprietatea UAT com. Sabaoani -

1) OFERTANT

2) ADRESA

3)  TELEFON

4) IMPUTERNICIT

5) CNP

6) NR. CONT

7)  BANCA

Data:
R
Semnatura oo,




Anexa nr. 3 — declaratie de participare persoana juridica - Model -

Ofertant

Nr. din

DECLARATIE DE PARTICIPARE pentru inchiriere:
- m.p. suprafata utila spatii Dispensar uman, proprietate UAT Sabaoani

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

Noi,

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchirierea :
organizata in data de , ora de catre Primaria comunei
Sabaoani, jud. Neamt.

Am luat la cunostinta de conditiile de participare, a conditiilor pentru incheierea si de
incetare a contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de plata a daunelor-interese prevazute
in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea acordarii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de .

La locul, data si ora indicate de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra va participa sa ne reprezinte si sa semneze

actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data:
(@] 11 5 71 ¢ | (A
Semnatura oo




Anexa nr. 4 — declaratie de participare persoana fizica - Model -

DECLARATIE DE PARTICIPARE pentru inchiriere:
- m.p. suprafata utila spatii Dispensar uman, proprietate UAT com.Sabaoani

Catre,

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

Noi,

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publica pentru inchiriere:

organizata in data de , ora de catre Primaria comunei
Sabaoani, jud. Neamt.

Am luat la cunostinta de conditiile de participare, a conditiilor pentru incheierea si de
incetare a contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de platd a daunelor-interese, de
nereturnare a garantiei prevazute in instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea
pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana la data de

La locul, data si ora indicate de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor din partea
noastra va participa sa ne reprezinte si sa semneze

actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data:
T = |
Semnatura o




Anexa nr. 5 — oferta persoana fizica si juridica - Model -

OFERTA

NR. DIN
( doar pentru persoanele juridice)

CATRE, )
COMUNA SABAOANI
Judetul Neamt

STIMATE ORGANIZATOR

Urmare a anuntului dumneavoastra, prin care ati lansat invitatia de participare la
licitatia pentru inchirierea bunului imobil
situat in , avem placerea sa va
prezentam oferta noastra, intocmita in baza “ Instructiunilor pentru ofertanti” pe care ati avut
amabilitatea sa le puneti la dispozitie, in termenele si conditiile alaturate privind:

L OBIECTUL

1.1 Pretul oferit este de............ lei/mp./luna — pentru SUPRAFATA
UTILA SPATII Dispensar nou Sabaoani, proprietatea UAT COM. Sabaoani

1.2 Domiciliul/sediul actual estein ......ocvvvvvvrviriiienannnnns L o 5
1] S G bl e 3 SC i, , sector/judet
............................ s NOCAIATE v mr i 2

1.3 Termenvl devalabilitate al ofertel...mumnnuunmummnsmsrmmisan zile .

Declar ca am luat act ci in cazul nerespectarii pretului din prezenta oferta sunt de acord
cu anularea inchirierii, urmand sa suport toate consecintele ce deriva din conditiile caietului de
sarcini.

OFERTANT
(denumirea PJ / numele si prenumele PF/reprezentantului legal al PJ)

Semnatura si stampila,



Anexa nr. 6 — cerere returnare garantie persoana fizica si juridica - Model -

Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresa/datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP
prin prezenta solicit restituirea garantiei constituiti la inchirierea bunului imobil — teren in
suprafata de m.p. si spatii Dispensar uman in suprafati utili de m.p., in
valoare de lei, achitata cu OP/chitanta nr. din

Restituirea se va face in contul nr.
deschis la (banca)

Data: Semnatura:




Anexa nr. 7 — declaratie de consimtdmint privind utilizarea datelor cu caracter personal
- Model -

Declaratie de consimtimént

Subsemnatul

Sunt de acord ca institutia publica UAT Sabaoani , sa fie autorizatd sa proceseze datele mele personale in
urmatoarele scopuri:

Consimtdméntul in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal, precum si furnizarea datelor mentionate
mai jos sunt voluntare. Acest consimtdmant poate fi revocat in orice moment, cu efect ulterior printr-o notificare gratuita
catre UAT Sabaoani. Notificarea de revocare a consimtimantului poate fi realizata spre exemplu prin e-mail:
office@primaraiasabaoani.ro sau la secretariatul institutiei. Varugam sa aveti in vedere faptul ca revocarea consimtamantului
nu afecteaza legalitatea utilizarii datelor inainte de retragerea consimtamantului (notificarea nu are impact retroactiv). Daca
consimtdmantul nu este acordat sau a fost revocat, datele personale nu vor fi utilizate in scopurile de mai sus. In cazul in
care aveti intrebdri legate de aceasta declaratie de consimtiamant sau de protectia datelor de citre UAT Sabaoani in general,
varugam s nu ezitati sa ne contactati pentru protectia datelor la adresa de e-mail: office@primaraiasabaoani.ro sau la sediul
acesteia din com. Sabaoani, judetul Neamt.

Am inteles aceasta declaratie de consimtamant si sunt de acord cu procesarea datelor mele personale prin canalele
de mai sus in scopurile descrise in aceasta declaratie de consimtamant.

Data completarii: Semnatura :

Anexa nr. 8 declaratie de comunicare a informatiilor confidentiale ale ofertantului persoana
fizicd sau juridicd

Model -

Declaratie de comunicare a informatiilor confidentiale

Subsemnatul

comunic institutiei publice UAT Sabdoani ca urmitoarele informatii:

au caracter confidential si dezvaluirea acestora ar prejudicia interesele legitime ale
in ceea ce priveste:
- secretul comercial

- proprietatea intelectuala

Data completarii: Semnatura :




Anexa nr. 9 — contractul de inchiriere orientativ - Model -

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. o

In conformitate cu art.108, art.129, alin.2, lit.c, coroborat cu alin.6, lit.b st alin.7, lit.c, art.139, alin.|
coroborat cu alin.3, lit.g, art.154, alin.1, art.155, alin.5, lit.c, art.297, alin.1, lit.c) , art.332-348, art.354, art.355
si art.362 alin.1 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, avand in vedere si dispozitiile
Noului Cod Civil, in conformitate cu Legea nr.95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii, cu modificarile si
completarile ulterioare, a Ordonanei nr.124/1998 privind organizarea si functionarea cabinetelor medicale,
precum si, art.4 din Legea nr.213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile
si completdrile ulterioare, Legea nr.207/2015 privind Codul de procedura fiscald, cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.273/2006
privind finantele publice locale, cu modificrile si completdrile ulterioare si Legea nr.554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

in baza Hotararii Consiliului Local nr. / 2025, si a ofertei declarate castigitoare in cadrul
procedurii de licitatie, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

Cap. I - PARTILE CONTRACTANTE
Art.1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:
UAT COMUNA SABAOANI cu sediul in comuna SABAOANI, Judetul NEAMT, cod postal ....... ,

telefon/fa§023§/735009, cod fiscal 2613800, cont ......... deschis la Trezoreria Neamt, reprezentat legal prin
Primar VIRGA FLORIN - primar, in calitate de locator, pe de o parte,

domiciliat /cu sediul social in , judetul ;

CI/CUL  inregistrat la Registrul Unic al Cabinetelor Medicale sub  numirul
, cont , deschis la . reprezentatd legal prin medic titular
,domiciliat in , CI, , CNP , In calitate de locatar pe de alti

parte.
Cap. II - OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2. Obiectul contractului il reprezinta inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet medical, denumit
Obiectul  (nr obiectului) — Spatiul (numirul spatiului), conform Anexa 1 — schita spatiului, situat in
............................................................ ). in  suprafatd  totald d6 sxvimivaninnisamsmenmmnnss i
astfel:................ mp reprezinta suprafaa cabinetului medical folosita in exclusivitate , spatiu ce aparfine
Consiliului Local Sabaoani si Comunei Sabzoani , in vederea desfasurarii activitatii de medicind ..............

Cap. III - DURATA CONTRACTULUI
Art.3 Prezentul contract de inchiriere se incheie in conformitate cu legea romana, pentru o perioada de 5

(cinci) ani, incepand de la data péana la

La expirarea contractului de inchiriere, partile pot decide de comun acord prelungirea contractului, prin
act aditional pentru o noui perioadi. La cererea scrisa a chiriasului, autoritatea publica locala poate analiza si
supune aprobdrii Consiliului Local al comunei Sabdoani, posibilitatea prelungirii contractului de inchiriere in
conditiile legii.

Cap.IV - CHIRIA. TERMENE DE PLATA. GARANTIA.

Art.4. Chiria se stabileste in conformitate cu prevederile Procesului verbal de adjudecare si al Raportului
incheiat ca urmare a licitatiei publice aprobata prin H.C.L................ , la valoarea de ....... lei/mp, firi TVA



(-++-e.../lund fird TVA). Chiria se va recalcula ori de céte ori se vor constata erori de calcul sau masuratori si se
va indexa anual cu indicele de inflatie.

Art.5. Cuantumul chiriei se va plati anual, in doua rate egale pana la datele de 31 martie, respectiv 30
septembrie inclusiv incepdnd cu data prevazuti in contract.

(1) Pentru neachitarea la termen a sumelor stabilite, locatarul va plati majorari de intarziere, conform
legislatiei in vigoare la data efectuarii platii, calculate din ziua imediat urmitoare zilei in care suma era scadenti
la plata.

(2) In cazul in care actele normative referitoare la majorarile de intarziere se vor modifica, acestea se vor
aplica de drept prezentului contract de inchiriere.

(3) Neplata chiriei, da dreptul locatorului de a rezilia prezentul contract, fara a fi notificat in prealabil,
precum si obligatia din partea locatarului de a elibera spatiul imediat.

(4) In caz de neplata, executarea silitd se face pe baza prezentului contract, locatarul fiind de acord cu
transferul din contul sdu a sumelor datorate locatorului, prezentul contract avand valoare de inscris autentic,
constituind titlu executoriu.

Art.6. Locatarulraspunde direct de respectarea legislatiei in vigoare privind normele P.S.I., protectia
muncii, protectia mediului, aparare civila, specifice activitatii desfasurate, precum si obtinerea tuturor avizelor
legate de functionare.

Art.7.Plata  chiriei se wva face prin virament in contul Primdriei  comunei
Sabaoani, Contul ....................... , deschis la Trezoreria Roman, sau prin casieria Primiriei

Art.8. (1) Garantia de buni executie, reprezentata de contravaloarea chiriei pe doua luni consecutive, se
va constitui pana la data semnarii contractului de inchiriere si a fost achitati cu chitanta nr............. / ordinal de

platinr......

(2) Chiriasul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui garantie reala
mobiliard, cu acordul autoritatii publice locale municipale.

(3) Garantia de buna executie se va restitui in cel mult 14 zile de la data expirarii perioadei de valabilitate a
contractului de inchiriere, cu conditia indeplinirii de catre locator a obligatiilor asumate prin contract.

(4) In cazul cand locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plata si/sau deterioreaza spatiul transmis in
folosinta, locatorul va retine locatarului din garantia de buni executie, contravaloarea chiriei neachitate si
contravaloarea daunelor provocate.

Cap.V - OBLIGATIILE PARTILOR
Art.9. Obligatiile locatarului

(1)Sa foloseascd cabinetul medical inchiriat conform destinatiei si clauzelor stabilite prin prezentul
contract de inchiriere, permitand schimbarea destinatiei doar cu acordul locatorului.

(2) Contractul se reziliaza de drept in cazul in care existd un plan de modernizare a zonei respective, fird
punere in intdrziere, fara notificare prealabila si fara interventia instantei de judecata (pact comisoriu), chiriasul

avand obligatia de a elibera spatiul in termen de 15 zile de la notificare.

(3) Sé ia toate masurile ce se impun pentru exploatarea in conditii optime a cabinetului medical .



(4) Sa incheie contracte cu furnizorii de utilitatii si servicii (apa, salubritate,energie termica, electric,
efc.).

(5) Locatarul raspunde direct pe toata durata contractului de inchiriere de respectarea si aplicarea legislatiei
in vigoare privind protectia i paza impotriva incendiilor, protectia muncii, protectia mediului, aparare civild
specifice activitatii desfasurate, de obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor legate de functionare, precum si de
respectarea oricaror alte obligatii legale ce rezultd din activitatea pe care o desfasoara.

(6) Sa suporte toate cheltuielile necesare refacerii cabinetului medical deteriorat ca urmare a exploatarii
necorespunzatoare sau distrugerii acestuia din culpa sa.

(7)Sa raspunda de buna functionare a instalatiilor electrice si de energie termica.

(8) Sa plateasci chiria in conditiile si la termenele stabilite prin prezentul contract de inchiriere, iar in caz
de intdrziere si achite majorarile de intarziere conform legislatiei in vigoare la data efectudrii

platii.
(9) La incetarea, respectiv rezilierea contractului de inchiriere, locatarul si predea proprietarului

spatiul liber de orice sarcind, in termen de maxim 15 zile lucritoare, in starea in care acesta a fost initial preluat,
in caz contrar urménd sa suporte contravaloarea daunelor produse.

(10) Sé suporte, in afara chiriei si a platilor previzute la alin.(8), cheltuielile privind consumul de energie
electrica, termica, apa, etc.

(11)Se interzice subinchirierea, cesiunea in tot sau in parte a cabinetului medical, asocierea cu alte
persoane fizice sau juridice, incheierea unui inscris privind transmiterea folosintei spatiului, sub sanctiunea
rezolvirii de drept a contractului, fard somatie sau punere in intirziere si fara interventia instantei judecitoresti
(pact comisoriu). Primaria are dreptul sa dezafecteze spatiul inchiriat si sa dispund aducerea acestuia in starea
initiala pe cheltuiala exclusivi a locatarului.

(12) Locatarul raméne raspunzitor de plata chiriei, chiar daca abandoneazi cabinetul medical firi
consimtdmantul locatorului.

(13) Sa pastreze si sa asigure curatenia in spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere, sa ingrijeasca
$i sd conserve spatiul ca un bun proprietar.

(14) S& execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii curente, in vederea mentinerii
cabinetul medical inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului.Lucririle de

imbunatatire si de igienizare ale spaiului sunt in sarcina chiriasului fara si afecteze cuantumul chiriei.

(15) Sa permitd locatorului sa controleze modul in care este utilizat bunul imobil inchiriat si starea
acestuia, la termenul stabilit in contract;

(16) Sa nu aduca modificari bunului imobil inchiriat, decat cu acordul prealabil scris al locatorului si cu
respectarea legislatiei in vigoare, respectiv obtinerea autorizatiei de constructie;

(17) Sa raspunda integral pentru deteriorérile aduse spatiului de citre persoanele aduse de acesta in spatiu.

Art.10. Obligatiile locatorului

(1) Sa predea citre locatar pe bazi de proces verbal de predare-primire cabinetul medical prevazut la
Art.2 din prezentul contract de inchiriere.



(2) Séa asigure folosinta nestingherita a cabinetului medical pe toata durata contractului.
(3) Sa elibereze locatarului, in conditiile legii, acorduri si avize in legaturd cu obiectul de inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul s inspecteze spatiul ce face obiectul contractului de inchiriere si sd verifice
respectarea obligatiilor asumate de locatar.

(5) Locatorul are obligatia de a instiinta chiriasul cu 15 zile inainte de o eventuald schimbare a situatiei
spaiului respectiv, sau atunci cdnd nu se cunoaste schimbarea, in 15 zile de la producerea ei.

(6) Locatorul garanteaza contra tuturor viciilor bunului inchiriat, care impiedica sau micsoreaza folosirea
lui, chiar dacd nu le-a cunoscut la incheierea contractului si fir3 a tine seama daci ele existau dinainte ori au
survenit pe parcursul contractului.

(7) Locatorul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si pe care
locatarul nu le-a reclamat la momentul preludrii bunului.

Cap.VI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.11. Pentru executarea necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partile datoreaza despagubiri.
Art.12. Forfa majora, legal notificata, exonereaza de raspundere partea care o invoci in conditiile legii.

Art.13. (1) In cazul in care s-a depasit termenul de plata a chiriei cu doui luni sau in cazul nerespectarii
unei clauze asumate de locatar, prezentul contract se considerd desfiintat de drept, fara punere in intarziere, fard
alte formalitagi si fara interventia vreunei instante de judecata, conform prezentului pact comisoriu.

(2) Se interzice subinchirierea, cesionarea sau asocierea cu alte persoane fizice, juridice, sub sanctiunea
rezolvirii de drept a contractului previzut de art.2, fird somatie si punere in intarziere si fara interventia instantei
Judecatoresti, autoritatea locala avand dreptul si dezafecteze spatiul inchiriat ocupat cu investitiile realizate si sa
dispund aducerea acestuia in stare initiala pe cheltuiala exclusivi a locatarului.Locataru] este obligat sa asigure
paza bunului transmis in folosin{a, precum si a valorilor detinute sub orice titlu.

Cap.VII - MODIFICAREA CONTRACTULUI

Art.14. Prezentul contract va putea fi amendat sau modificat numai prin act aditional semnat de ambele
parti contractante. Orice act aditional incheiat de parti va face parte integrantd din prezentul contract de
inchiriere.

Cap.VIII - INCETAREA, REZILIEREA CONTRACTULUI
Art.15. Prezentul contract de inchiriere poate inceta in urmatoarele situatii :
1)La expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;

2)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre autoritatea
publicd locald municipald, cu plata unei despagubiri juste si prealabile, in sarcina acesteia, in caz de dezacord
fiind competenta instana de judecata.in situatia previzuta, autoritatea publica locala va notifica de indati intentia
de a denunta unilateral contractul de inchiriere si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti
masura;

3)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre chirias, prin rezilierea unilaterala de citre
autoritatea publicd locald municipala, cu plata unei despagubiri in sarcina chiriasului:



$)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre autoritatea publica locala, prin reziliere de citre
chiriag, cu plata unei despagubiri in sarcina autoritatii publice locale;

5)Prin acordul comun al partilor;
6)in cazul interventiei unei situatii de for{d majora sau caz fortuit;

T)Alte cauze de incetare a contractului de inchiriere, stabilite de parti prin contractul de inchiriere, firi a
aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege;

8)in cazul intrérii in insolventa, in faliment sau a dizolvarii pe cale legala a chiriasului;
9)La disparitia, dintr-o cauzi de forta majora, a bunului inchiriat.
Art.16.Rezilierea contractului intervine in urmitoarele situatii:

a. In situatia in care pentru nevoi de interes national sau local, terenul pe care se afla cabinetul medical va
fi destinat executarii unor constructii si amenajari edilitare de interes public etc., contractul de inchiriere se
reziliaza in mod unilateral de cétre autoritatea locala, dupa notificarea locatarului, cu 30 zile inainte.

b. Contractul se reziliaza de drept si in cazul in care locatarul este in lichidare voluntard sau in faliment.

c. Nerespectarea clauzei art.9 alin.(12) din prezentul contract de inchiriere duce la sancfiunea rezolvirii
de drept a contractului, fard punere in intarziere, fari alte formalitafi si fara interventia instantei judecatoresti (pact
comisoriu), iar spatiul ce face obiectul contractului poate fi scos la licitatie.

d.Constituie o cauza pentru rezilierea contractului din initiativa locatorului neplata de catre locatar a doui
chirii lunare. Rezilierea va opera de plin drept, fira somatie, indeplinirea altor formalititi judiciare sau
extrajudiciare si fara interventia instangelor judecatoresti (pact comisoriu), iar cabinetul medical ce face obiectul
contractului poate fi scos la licitatie.

e.In situatia in carelocatarul a pricinuit insemnate striciciuni cabinetului medical inchiriat, instalatiilor
precum si oricdror alte bunuri aferente lor sau daca instriineaza fara drept parti ale acestuia.

f. In situatia in care spatiul inchiriat este necesar desfagurarii altor activitati, contractul de inchiriere se
rezilieaza in mod unilateral de catre autoritatea locala, prin notificarea locatarului, cu 30 zile inainte.

g. Rezilierea contractului se poate face la cererea locatarului cu obligatia degrevarii spatiului de orice
sarcini.

h. Contractul se reziliaza de drept, iar spatiul ce face obiectul contractului va fi scos la licitatie in situatia
in care chiriasul inchiriaza sau subinchiriaza, se asociazi, doneazi, vinde sau cesioneazi dreptul de folosinta
asupra spatiului.

1. Contractul poate fi reziliat de citre locator, daca locatarul nu demareazi obtinerea tuturor avizelor
necesare pentru functionare.

J. Neindeplinirea cu rea-credinti a unei/unor clauze considerate esentiale, rezultind din natura
contractului, precum si pentru buna desfasurare a relatiilor contractuale, d dreptul partii lezate de a rezilia
unilateral contractul, fard indeplinirea nici unei formalitagi Judiciare/extrajudiciare, dacd in urma notificarii acestui
fapt, partea in culpa nu remediaza acest lucru intr-un termen de maxim 15 zile calendaristice de la data primirii
notificarii in acest sens.



Cap.IX - CORESPONDENTA SI NOTIFICARILE

Art.17.(1) Orice notificare facuta de oricare dintre partile contractante celeilalte parti va fi considerata
valabil indeplinita daca va fi transmisa prin e-mail (la adresele mentionate la capitolul 1), depunerea la registratura
sau scrisoare recomandatd cu confirmare de primire la urmitoarele adrese :

[l Locator - Consiliul Local al comunei Sabioani, strada Orizontlui nr. 56, localitatea
Sabdoani, judet Neamt

—

(1 Locatar —

(2) Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmirii de primire de cétre expeditor.

(3) Notificarile verbale nu pot fi luate in considerare de nici una dintre parti daca nu sunt confirmate in
scris conform celor mentionate mai sus.

(4)Schimbarea adresei sau a sediului social nu este opozabili celeilalte parti decat daca a fost notificata
cu cel putin 3 (trei) zile lucritoare inainte.

Cap.X - NULITATEA PARTIALA

Art.18. (1)In cazul in care o prevedere din prezentul contract este declarati nula, partile o vor inlocui prin
alta, care sd corespunda cat mai fidel spiritului acestui contract, iar celelalte clauze isi vor produce efectele in
continuare, contractul pastrandu-si valabilitatea si caracterul obligatoriu in misura maxim admisa de lege.

(2) Tn masura in care o parte a unei clauze este declaratd nelegali, nulitatea nu va afecta decat acea parte
a clauzei, restul dispozitiilor ei rimanand pe deplin aplicabile.

Cap.XI - FORTA MAJORA
Art.19. (1) For{a majora este constatata de o autoritate competenta.

(2) Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si
insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului, care impiedica partile sd-si exercite obligatiile asumate.

(3) Parile sunt exonerate de riaspundere in cazul neexecutdrii, executarii necorespunzitoare sau cu
intarziere a obligatiilor contractuale in caz de forta major, pe toati durata existentei acesteia. Forta majora
exonereaza de raspundere partea care o invoca.

(4) Partea contractuala care invoca forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, imediat si in
mod complet, producerea acesteia si si ia orice masuri care ii stau la dispozitie in vederea limitérii consecintelor.
Cazul de forta majord se va comunica in scris in termen de S (cinci) zile calendaristice de la aparitia sa, iar
nerespectarea obligatiei de notificare atrage sanctiunea deciderii din dreptul de a invoca exonerarea pirtii.

(5) Daca forta majora actioneaza sau se estimeazi ci va actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul sa notifice celeilalte par{i incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna din
par{i sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

(6) Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a forfei majore, dar fira a prejudicia
drepturile ce li se cuveneau partilor pani la aparitia acestora.



Cap.XII - LEGEA APLICABILA
Art.20. Prezentul contract este guvernat de legea romana.

Art.21. Litigiile, controversele si pretentiile ce se vor naste din prezentul contract de inchiriere sau in
legdtura cu el vor fi solutionate pe cale amiabild, iar in cazul in care partile nu ajung la un acord in termen de 15
zile de la data inceperii negocierilor, oricare dintre acestea se poate adresa Sectiei de Contencios Administrativ si
Fiscal din cadrul Tribunalului Neamt , conform prevederilor Legii 554/2004 a contenciosului administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare, prezentul contract fiind asimilat actului administrativ.

Cap. XIII - SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.22. (1) Litigiile, controversele si pretentiile care se vor naste din prezentul contract sau in legatura cu
el vor fi solutionate pe cale amiabila.

(2) Daci partile din prezentul contract nu vor ajunge la o intelegere amiabila, atunci litigiile vor fi inaintate
spre solufionare instantei competen

Cap. XIV - CLAUZE SPECIALE

Art.23. (1) Chiria neachitata la termenul stabilit prin contract reprezinta creanta bugetari certa, lichida si
exigibild provenita dintr-un raport juridic contractual, care se transforma in venit la bugetul local, iar prezentul
contract administrativ constituie titlu executoriu i se transmite spre executare siliti citre Compartimentul
Impozite si Taxe din cadrul Primariei in termenul si conditiile prevazute de Legea nr.207/2015 privind Codul de
procedurd fiscald, cu modificarile si completirile ulterioare si Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificarile si completirile ulterioare.

(2) Prevederile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil, cu reglementarile legale
in vigoare referitoare la locatiune si cu reglementdrile fiscale in materie.

Art.24. Prezentul contract de inchiriere se incheie in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte contractuala.

LOCATOR, LOCATAR,

Consiliul Local al Comunei Sibioani



