ROMANIA
JUDETUL NEAMT
COMUNA SABAQOANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Nr. 77 din 31.08.2022
privind aprobarea Regulamentului privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi si
solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L, de pe
raza comunei Sibaoani, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora

Consiliul local Sabaoani, judetul Neamt;
Aviand in vedere:

- referatul de aprobare nr. 9384 /25.08.2022, initiat de citre Primarul comunei Sab3oani,
precum si raportul de specialitate nr. 9385 /25.08.2022 intocmit de compartimentul de Asistentd
sociala.

- Prevederile legii nr. 24 din 27 martie 2000, republicatd, privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative;

in conformitate cu prevederile :
- Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completdrile ulterioare
- Hotérarii nr. 1174/2021 din 28 octombrie 2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotiirdrea Guvernului nr. 962/2001
-Legea nr. 278/2017 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 28/2017 pentru completarea art.
6 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, precum si pentru
stabilirea unor masuri de aplicare a acesteia
- Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuine
- Legea nr. 114/1996, Legea locuintei, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor Metodologice de punere in aplicare a Legii
locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completirile ulterioare;
- LEGE Nr. 221 din 24 iulie 2015,privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2014 pentru
modificarea i completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte
- Hotararea nr. 251 din 6 aprilie 2016 privind modificarea §i completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiin{area Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001
- Legii nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completirile ulterioare;
-Legii nr. 416/2001 privind venitul minim garantat;
- Legii nr. 116/2002 prevenirea §i combaterea marginalizirii sociale;
-OG 137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de discriminare, republicata,
cu modificarile si completirile ulterioare;




In temeiul prevederilor art. 139, alin. 1 si alin. 3, lit. g, art. 129 alin. 2, lit. c, art. 196 alin.
1, lit. a din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba Regulamentul privind repartizarea, inchirierea si administrarea locuintelor
sociale pentru tineri construitd prin A.N.L, apartinind comunei Sébdoani, conform Anexei, care
face parte integranti la prezenta hotarare.

Art. 2 Se aproba criteriile de ierarhizare in vederea repartizarii locuintelor sociale de pe
raza comunei Sabdoani,.

Art. 3 Se aprobi constituirea comisiei de analiza a solicitirilor de locuinte sociale pentru
tineri construitd prin A.N.L

Art. 4 Primarul comunei Sabaoani prin aparatul de specialitate va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art. 5 Hotérarea se comunica, potrivit legii, autoritatilor si persoanelor interesate prin grija
secretarului general al comunei. e *\
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ANEXA LA HOTARAREA NR. 77 DIN 31.08.2022

Regulament privind cadrul, modalitatea si criteriile de analizi si solutionare a cererilor de
atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L, de pe raza comunei Sabioani,
administrarea, exploatarea si inchirierea acestora

Capitolul I. Generalitati

Art. 1 Obiectul prezentului Regulament il constituie reglementarea cadrului general
privind aplicarea la specificul administratiei locale a comunei Sabdoani, a modalitatilor, criteriilor
de analiza si solutionare a cererilor de atribuire a locuintelor pentru tineri construite prin A.N.L,
de pe raza comunei Siabdoani, administrarea, exploatarea si inchirierea acestora.

Art. 2 La elaborarea prezentului Regulament au fost avute in vedere si respectate
urmatoarele acte normative:

- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile si
completirile ulterioare;
- Hotardrea nr. 1174/2021 din 28 octombrie 2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001
-Legea nr. 278/2017 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 28/2017 pentru completarea art.
6 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, precum si pentru
stabilirea unor masuri de aplicare a acesteia;
- Hotérédrea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;
- Legea nr.  114/1996, Legea locuintei, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;
- H.G. nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor Metodologice de punere in aplicare a Legii
locuintei nr.114/1996, cu modificarile si completrile ulterioare;
- LEGE Nr. 221 din 24 iulie 2015, privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 6/2014 pentru
modificarea §i completarea art. 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinarea Agentiei Naionale
pentru Locuinte;
- Hotararea nr. 251 din 6 aprilie 2016 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001;
- Legii nr. 292/2011 a asistentei sociale, cu modificarile si completarile ulterioare:
-Legii nr. 416/2001 privind venitul minim garantat;
- Legii nr. 116/2002 prevenirea si combaterea marginalizarii sociale;
- OG 137/2000 privind prevenirea si sanctionarea tuturor formelor de discriminare, republicata,
cu modificérile si completirile ulterioare;

Art. 3 Principiile care stau la baza prezentului Regulament:
- principiul obiectivului major — realizarea locuintelor pentru tineri in vederea inchirierii,
constituie un obiectiv major de interes national si local al administratiei centrale (Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, Agentia Nationala a locuintei) si al administratiei
publice locale;




- principiul egalitatii si nedescriminarii - accesul liber al tinerilor in varsta de 18-35 ani la
locuintele construite prin A.N.L.:

- principiul transparentei — locuintele pentru tineri construite prin A.N.L. se repartizeaza si se
inchiriaza pe baza listei de prioritate si listei de repartizare a locuintei la baza intocmirii carora
stau criteriile cadru ( criteriile de locuinta si criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj) aprobate
de Consiliul Local al comunei Sabdoani in conditiile legii, afisate la sediul Primariei.

Art. 4. In sensul prezentului Regulament se definesc urmatorii termeni:

A.N.L. - Agentia Nationald pentru Locuinte este institutie de interes public, cu atributii in
implementarea unor programe guvernamentale multianuale si in dezvoltarea de proiecte prin
programe proprii, pentru constructia de locuinte si interventii la constructiile existente.

Tineri — persoane majore in varsta de pana la 35 ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele A.N.L. destinate inchirierii, si care pot primi
repartitii in cel mult 60 luni de la implinirea acestei varste.

Locuinta — constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Familie — prin familie se intelege sotul, sotia, copiii, parintii sotilor, precum si ginerii,
nurorile si copiii acestora, daca locuiesc si gospodaresc impreuna.

Comisia sociald de analizi: structura comisiei va fi stabilita prin Hotarare a Consiliului
Local, formata din functionari si specialisti din compartimentele cu atributiuni in domeniile
administrativ, social si juridic precum si consilieri locali, care analizeaza solicitarile de locuinte,
acorda punctajul potrivit criteriilor de ierarhizare si intocmeste listele de prioritati si de atribuire a
locuintelor disponibile pentru inchiriere.

Criterii — cadru — norme reglementate pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea
cererilor de locuinte si in repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, conform
Hotarare de Guvern nr. 962 din 2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea
in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare. Acestea cuprind criterii de acces la locuinte
si criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj.

- Lista solicitantilor care au acces la locuinta — reprezinta lista intocmita de comisia sociala
de analiza si repartizare locuinte ANL in urma stabilirii dosarelor a caror titulari de cereri se
incadreaza in prevederile punctului A ( Criterii de acces la locuinta), conform Hotarare de Guvern
nr. 962 din 2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Lista solicitantilor care nu au acces la locuinta — reprezinta lista intocmita de comisia
sociald de analiza si repartizare locuinte ANL in urma studierii dosarelor, a caror titulari de cereri
nu se incadreaza in prevederile punctului A * Criterii de acces la locuinta”, conform Hotarare de
Guvern nr. 962 din 2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare.

- Lista de prioritate — reprezinta lista intocmita de Comisiei sociald pentru repartizarea
efectiva a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii. in urma acordarii punctajului pe baza
prevederilor punctului B.

- Lista de repartizare a locuintelor — reprezinta lista intocmita prin preluarea solicitantilor
inscrisi in lista de prioritate in limita numarului de unitati locative disponibile pentru repartizare,
pe numar de camere si in functie de solicitarea acestora prin cerere.



- Contract de inchiriere — actul juridic prin care se stabilesc drepturile si obligatiile partilor
privind inchirierea, exploatarea, intretinerea si administrarea locuintei.

Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj, conform Hotararii de Guvern nr. 962 din 2001,
privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Capitolul 11

CONSTITUIREA SI ADMINISTRAREA FONDULUI DE LOCUINTE PENTRU
TINERI, CONSTRUITE PRIN AN.L. DESTINATE INCHIRIERII

Art.S. Fondul local de locuinte construite prin A.N.L. se constituie din locuintele realizate
in conditiile Legii nr. 152/1998 privind infiintarca Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare, aflate in administrarea Consiliului Local Sab#oani.

Art. 6. Dezvoltarea constructiilor de locuinte prin A.N.L. se face pe terenurile aflate in
proprietatea publica ori privata a statului sau a administratiei locale, utilitatile si dotarile tehnico —
utilitare se realizeaza prin obiective de investitii promovate de catre Consiliul Local potrivit legii
si in corelare cu programele de constructii de locuinte.

Art.7. Stabilirea si / sau clarificarea regimului juridic al terenurilor se realizeaza in baza
planurilor urbanistice si a studiilor de fezabilitate aprobate odata cu promovarea programelor de
dezvoltare a constructiilor de locuinte.

Art.8. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii realizate in conditiile Legii 152/1998 fac
obiectul exclusiv al proprietatii publice si sunt administrate de Consiliul Local al comunei
Sabaoani.

Art.9. Dupa receptionarea imobilelor si aprobarea listei de repartizare de catre Consiliul
Local, Biroul Financiar contabilitate, taxe si impozite, din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului comunei Sib&oani, va intocmi un inventar si va urmari modul de folosinta a unitatilor
locative construite prin ANL.

CAPITOLUL III

ACCESUL LA LOCUINTA, ANALIZA SOLICITARILOR SI ATRIBUIREA
LOCUINTELOR

Art.10. Pot avea acces la locuintele pentru tineri destinate inchirierii construite prin
programele A.N.L., persoanele majore in varsta de pana la 35 de ani la data depunerii cererii pentru
repartizarea unei locuinte construite prin programele Agentiei Nationale pentru Locuinte, destinate
inchirierii, i care pot primi repartitie pentru locuintd in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei
varste, a céror solicitare trebuie si indeplineasca urmitoarele:

a) Criterii de acces:

- cererea se depune numai individual si in nume propriu la secretarul general al primariei.

- titularul cererii de locuinta trebui sa fie major, in vérstd de pani la 35 de ani la data depunerii
cererii si sé poatd primi repartitie pentru locuintd in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei
varste;

- titularul cererii de locuinta si ceilal{i membrii ai familiei acestuia — sot, sotie, copii si/sau
persoane aflate in intretinerea acestuia trebuie sd nu detina si si nu fi detinut o alta locuinta in
proprietate si/sau sd nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietatea
unitafii administrative teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea;



- Titularul cererii de locuinta trebuie sa isi desfisoare activitatea in localitatea in care sunt
amplasate locuintele sau 1in afara localitatii in care s-a solicitat locuinta, pe o raza de 15 km in
care isi desfasoara activitatea solicitantii de locuinte.

- Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, ludndu-se in considerare
atat locuintele libere din fondul existent, cét si locuintele ce urmeaza a fi finalizate in cadrul unor
obiective de investifii aprobate si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.

b) Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativi actuala
1.1. Chirias in spatiu din fond locativ privat - 10 puncte
1.2. Tolerat in spatiu - 7 puncte
1.3. Suprafata locuibila detinuta (cu chirie, tolerat in
spatiu): - mp/locatar -
a) mai mare de 15 mp si pand la 18 mp inclusiv - 5 puncte
b) mai mare de 12 mp si pana la 15 mp inclusiv - 7 puncte
¢) 8 mp si pana la 12 mp inclusiv - 9 puncte
d) mai mici de 8 mp - 10 puncte
In cazul celor tolerati in spatiu, toata suprafata locativa a imobilului se imparte
la numarul total al locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia
solicitantului de locuinta, dar care locuiesc in acelasi imobil. In cazul spatiilor
locative inchiriate, suprafata locativa detinutd conform contractului de inchiriere se
imparte numai la numarul membrilor familiei solicitantului de locuinta.

2. Starea civili actuali

2.1. Starea civila:

a) casatorit - 10 puncte

b) necasitorit - 8 puncte

2.2. Nr. de persoane in intretinere:

a) copii

- 1 copil - 2 puncte

- 2 copii - 3 puncte

- 3 copii - 4 puncte

- 4 copii - 5 puncte

- >4 copii - 5 puncte + | punct pentru fiecare copil

b) alte persoane, indiferent de numarul acestora - 2 puncte

3. Starea de sianitate actuala

Boala de care sufera solicitantul sau un alt membru al familiei ori aflat in intretinere necesita,
potrivit legii, insotitor sau o camera in plus - 2 puncte

4. Vechimea cererii solicitantului

4.1.panala 1 an - 1 punct
4.2.intre 1 i 2 ani - 3 puncte
4.3. intre 2 si 3 ani - 6 puncte
4.4.intre 3 si 4 ani - 9 puncte
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani - 4 puncte
5. Nivelul de studii si/sau pregitire profesionali
5.1. fara studii si fara pregatire profesionali - 5 puncte



5.2. cu scoald generala, fara pregatire profesionald si/sau cu specializare la locul de munci - 8
puncte

5.3. cu studii medii, fara pregatire profesionala si/sau cu specializare la locul de munci - 10
puncte

3.4. cu pregatire profesionald, prin studii medii sau profesionale de specialitate si/sau prin studii
superioare de scurtd durata - 13 puncte

5.5. cu studii superioare - 15 puncte

Se va puncta ultimul nivel de studii incheiat si atestat conform legii.

6. Situatii locative sau sociale deosebite

6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociali si care au implinit 18 ani - 15 puncte

6.2. tineri care au adoptat sau adopta copii - 10 puncte

6.3. tineri evacuati din case nationalizate - 5 puncte

7. Venitul mediu net lunar/membru de familie

7.1. mai mic decét salariul minim pe economie - 15 puncte

7.2. intre salariul minim pe economie si salariul mediu net pe economie - 10 puncte

- Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplica numai solicitantilor de locuinta care au
indeplinit in totalitate criteriile specificate la lit. a.

- In cazul inregistrarii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia
locativa constatati la data efectivi a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai in acest caz,
solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, grava. Daca nici acest
criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului,
luéndu-se in considerare data efectivd a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in
acest caz solicitantul a cirui cerere are vechime mai mare. in cazul cand departajarea nu se poate
efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat
pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociala (starea civila + starea de sinitate actuala).

Art. 11 Titularul cererii trebuie sa faca dovada domiciliului, respectiv resedintei si calitatea
de tolerat in spatiu sau chirias. in cazul in care are calitatea de chirias in fondul locativ privat,
aceasta trebuie dovedita printr-un contract de inchiriere cu proprietarul acestui spatiu si luat in
evidentd la Administratia Finantelor Publice Locale, iar adresa de resedinta sa fie consemnata in
cartea de identitate. In cazul contractului de comodat, acesta este considerat tolerat in spatiu.

Dovedirea stérii civile si a componentei familiei se va face prin copii dupi actele oficiale
de stare civila eliberate de autorititile statului in domeniu.

Persoanele aflate in intretinere, altele decdt membrii familiei, daci este cazul, vor fi
dovedite prin sentinta judecatoreasca privind obligatia intretinerii, prin contractual de intretinere
autentificat notarial sau alt act autentic din care si reiasa acest fapt.

Art. 12 S-a stabilit prin Hotararea Consiliului Local, structura pe specialitati a Comisiei
sociale de analiza a solicitérilor a cererilor pentru repartizarea efectiva a locuintelor pentru tineri
destinate inchirierii si Comisia de solutionarea a contestatiilor, iar prin dispozitie a Primarului
componenta nominala a acesteia.Din cadrul comisiei de analiza si a comisiei de solutionare a
contestatiilor vor face parte: 4 consilieri locali, un membru de la urbanism, un membru de la biroul
impozite si taxe locale, un membru de la asistenta social si 0 persoana care va asigura secretariatul
comisiilor.

Art.13 Solicitarea de locuinta pentru tineri, destinata inchirierii, construita prin A.N.L., se ia
in eviden{a pe baza de cerere tip — model - Anexa nr. 1 la prezentul Regulament.



GRAFICUL — CALENDAR DE LUCRU, care va cuprinde, in mod distinct si imperativ,
termenul limita pana la care se depun dosarele de catre solicitantii titulari de cerere se va intocmi
de catre Comisia sociali.

Art.14. (1) Dupa stabilirea graficului — calendar de lucru, fiecare solicitant va fi informat
despre perioada de depunere sau dupa caz, de actualizare a dosarului. Instiintarea se face de catre
Comisia sociala.

(2) Cererile depuse si inregistrate dupa data limita de depunere a dosarelor, se vor tine in
evidenta separata si se vor analiza in perioada de finalizare a urmatoarei transe de locuinte AN.L.,
cand se va intocmi si 0 noua lista de prioritate, in noua ordine rezultata din analiza dosarelor .

Art.15. Dosarul solicitantului va cuprinde documentele previzute in Anexa nr.2 la
prezentul Regulament.

(2) Se vor prezenta copii dupa actele originale care vor fi vizate pentru conformitate de catre
functionarul care preia dosarul, prin aplicarea stampilei “ CONFORM CU ORIGINALUL” .

Art.16. Dupa data limita de depunere a dosarelor de catre solicitantii de locuinte, Comisia
de analiza si repartizare locuinte ANL va proceda la studierea acestora pe baza * CRITERIILOR
— CADRU pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii” ( Anexa nr. 3 Ila prezentul
regulament) punctul A “ CRITERII DE ACCES LA LOCUINTA?”,

Art.17. Dosarele care se incadreaza in prevederile punctului A “ Criterii de acces la
locuinta” din Anexa nr. 3 se vor inscrie pe “ LISTA SOLICITANTILOR CARE AU ACCES
LA LOCUINTA” — model Anexa nr. 4.

Art.18. Dosarele care nu se incadreaza in prevederile punctului A “ Criterii de acces la
locuinta” din Anexa nr. 3, se vor inscrie pe “ LISTA SOLICITANTILOR CARE NU AU
ACCES LA LOCUINTA”- model Anexa nr. 5 — evidentiindu-se in mod distinct motivul pentru
care nu au acces.

Art.19. Comisia pentru repartizarea efectiva a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii,
prezinta Consiliului Local, listele prevazute la art. 17 si 18, iar pentru “ Lista solicitantilor care au
acces la locuinta” se fac si propuneri privind ordinea si modul de solutionare a cererilor luandu-se
in considerare folosirea spatiului locativ existent, precum si cel nou construit.

Listele prevazute la art.17 si art. 18 vor fi date publicitatii prin afisarea la un loc accesibil
publicului.

Art.20. (1) Pe baza studiului documentatiei din dosare si a acordarii punctajului, Comisia
pentru repartizarea efectiva a locuintelor pentru tineri destinate inchirierii intocmeste “ LISTA
DE PRIORITATE PENTRU ACORDAREA LOCUINTEI A.N.L. “ — model Anexa nr. 6.

(2) Solicitantii se trec pe lista de prioritate in ordinea descrescatoare a punctajului cumulat
obtinut, iar la puncte egale, departajarea se face in functie de situatia locativa, avand prioritate,
numai in acest caz, solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent grava.

(3) Daca nici acest criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de
vechimea cererii solicitantului luand in consideratie data efectiva a inregistrarii cererii (zi/luna/an),
respectiv numdrul de inregistrare, dupa caz, avand, astfel, prioritate, solicitantul a carui cerere are
vechimea cea mai mare.

(4) In cazul in care departajarea nu se poate efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate
solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat, pe baza criteriilor cu caracter de protectie
sociala ( stare civila + stare de sanatate la data analizarii dosarului).

Art.21. Lista de prioritate se stabileste anual, pana la sfarsitul lunii februarie a anului
respectiv sau, dupi caz, la darea in folosinta a unor noi unitati locative, iar solicitantii care nu pot



beneficia de repartizarea unei locuinte, in limita fondului disponibil, din transa de unitati locative
date in folosinta sau din cele devenite disponibile in anul respectiv, pot primi repartitii in anii
urmatori, in limita fondului disponibil aferent fiecirui an si in noua ordine de prioritate stabilita,
dupa analizarea dosarelor noi depuse in perioada pentru care se intocmeste noua lista.

Art.22. (1) “Lista de prioritati” se va intocmi in mod unitar in ordinea descrescatoare a
punctajului.

(2) Repartizarea locuintelor se va face pe baza listei de repartizaare tinandu-se cont de
punctajul din lista de prioritati, in ordinea descrescatoare a numarului de camere si in functie de
optiunea solicitantului privind numarul de camera.

(3) Se va evita repartizarea unor spatii excedentare, avand prioritate in repartizarea
locuintelor de la parter, persoanele cu handicap, numai daca acestea sunt consemnate in lista de
repartizare.

Art.23. Lista de prioritati intocmita potrivit prevederilor art. 21; art. 22; se supune aprobarii
Consiliului Local, urméand a se da publicitatii, prin afisare, la un loc accesibil publicului si prin
postare pe site-ul primariei.

Art.24. Lista se va mentine neschimbata pana la darea in folosinta a urmatoarei transe de
locuinte A.N.L. sau pe durata de un an de zile de la data aprobarii de catre Consiliul Local, in cazul
in care nu se mai construiesc alte locuinte, dar pot deveni disponibile unele din fondul locativ
existent, urméand a se reface lista, in noua ordine, pe baza analizarii solicitarilor depuse dupa
termenul-limita de depunere a dosarelor prevazut la art.12.

CAPITOLULIV.REPARTIZAREA LOCUINTELOR

Art.25. (1) Data de la care se poate efectua repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate
inchirierii, este conditionata de data intrarii acestora in proprietatea Consiliului Local al comunei
Sabaoani care se stabileste prin protocolul incheiat cu A.N.L.

(2) Locuintele devenite disponibile pe parcurs se vor repartiza, cu respectarea prevederilor
prezentului Regulament.

Art.26. (1) “LISTA DE REPARTIZARE A LOCUINTELOR?” — model Anexa nr.7 — se
intocmeste prin preluarea solicitantilor inscrisi in lista de prioritate stabilita potrivit art. 21 si
ramasa definitiva dupa solutionarea eventualelor contestatii, in limita numarului de unitati locative
disponibile pentru inchiriere.

(2) Lista de repartizare se intocmeste separat pe numarul de camere solicitat prin cerere si
in limita unitatilor locative disponibile, in ordinea descrescatoare a punctajului cumulat obtinut si
a pozitiei din lista de prioritate.

(3) Lista de repartizare va fi data publicitatii, prin afisare, la un loc accesibil publicului,
respectiv, prin postare pe site-ul primariei, aceasta fiind definitiva si oferind solicitantului, dreptul
de atribuire a unei locuinte A.N.L.

Art.27. La data repartizarii locuintelor, solicitantii acestora au obligatia sa reconfirme
indeplinirea criteriilor de acces la locuintele pentru tineri destinate inchirierii — prin inscrierea pe
cererea de solicitare a urmitoarelor mentiuni - “reconfirm indeplinirea criteriilor de acces la
locuinta, rezultate din documentele aflate la dosar”, data si semnatura.

Art.28. Repartizarea efectiva a locuintei catre solicitant se va face in sedinta publica, prin
inmanarea formularului de REPARTITIE- Anexa nr. 8, in baza caruia se va incheia contractul
de inchiriere.

CAPITOLUL V

MODUL DE DEPUNERE S$I SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR



Art.29. Contestatiile cu privire la Lista de prioritate, se vor adresa Primarului, prin
Compartimentul Registratura, in termen de 7 zile calendaristice de la afisarea acesteia.
(1) Primarul, prin aparatul de specialitate, va asigura inaintarea contestatiilor, in vederea
solutionarii, catre Comisia de solutionarea a contestatiilor privind repartizarea efectiva a
locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii, in termen de maxim 2 zile calendaristice de la
primire.

(2) Comisia de solutionarea a contestatiilor privind repartizarea efectivi a locuintelor pentru
tineri, destinate inchirierii va solutiona contestatia, in termen de 15 zile calendaristice de la data
inaintdrii acesteia §i va transmite contestatorului, prin secretarul Comisiei, decizia luata, prin
majoritate absoluta (majoritatea membrilor numiti), in termen de maxim 3 zile calendaristice de la
adoptare.

CAPITOLUL VI. INCHIRIEREA LOCUINTELOR ANL

Art.30 In termen de cel mult 15 zile calendaristice de la primirea repartitiei, beneficiarii de
locuinte vor depune la Biroul Impozite si Taxe Locale, documentele necesare incheierii
contractului de inchiriere.

Art.31. Contractul de inchiriere, reprezinta acordul dintre proprietar (Comuna Sabdoani prin
Consiliul Local) si chirias (beneficiarul repartitiei de locuinta A.N.L.) consemnat in forma scrisa,
ca act cu putere juridica. La baza incheierii contractului vor sta prevederile legale mentionate la
art. 2.

Art.32 Contractele de inchiriere se incheie pe o durata de 5 ani de la data repartizarii locuintei
si vor cuprinde clauze referitoare la recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit
varsta de 35 de ani, precum si actualizarea anuald a cuantumului chiriei, in functie de coeficientul
de ponderare previzut alin. (9), precum si rata anuali a inflatiei previzuti la alin. (11). Nivelul
maxim al chiriei nu poate depasi limitele previazute la alin. (9*1 conform art.8, alin.4 din Legea
nr. 152/1998.

Art.33 Dupa expirarea perioadei contractuale initiale, prelungirea contractului de inchiriere
se face, succesiv, pe perioade de cate un an. La prelungirea contractelor de inchiriere se revalueazi
starea civild a chiriasilor si numarul de persoane aflate in intretinerea lor si, la solicitarea acestora,
pot sd realizeze un schimb de locuinte cu asigurarea exigentelor minimale previzute in anexa nr.
1la Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare. Schimbul de
locuinte se realizeaza doar in cazul imobilelor aflate in exploatare, fiind exceptate locuintele noi.
Unitatile locative supuse schimbului trebuie s facd parte din aceeasi categorie de locuinte
construite de A.N.L., iar schimbul reprezinti o conventie/un acord intre doi chiriasi. Autoritatile
administratiei publice locale/ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale pot dispune, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 114/1996, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare,
schimbarea locuintei atribuite unui chirias cu o alti locuinta vacanti de aceeasi categorie.

Art.34 Chiria pentru locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, prevazute la alin. (2), al
carei model de calcul se stabileste prin normele metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor prezentei legi, in baza valorii de investitie a constructiei, va acoperi:

a) recuperarea investifiei calculate din valoarea de investitie a constructiei, in functie de durata
normata stabilitd potrivit prevederilor legale, cu respectarea prevederilor alin. (9*1), care se
vireaza in contul A.N.L.;

b) o cotd de maximum 1,5%, aplicati la valoarea de investitie a constructiei, destinata
administratorilor locuintelor previzuti la alin. (2), pentru administrarea, intretinerea si reparatiile
curente, precum si reparatiile capitale;




¢) o cotd de maximum 0,5%, aplicata la valoarea de investitie a constructiei, care se constituie
venit al administratorilor locuintelor prevazuti la alin. (2), care se aplica chiriasilor care au
implinit varsta de 35 de ani.

Art35In functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd conform Legii nr.
351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a 1V-a -
Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare, valoarea chiriei lunare se
pondereaza cu un coeficient de:

Rangul | Coeficient |

| localitatii | |

I I I
| 0 1 1 |

I ! I
|1 09 |

| I I
| I ] 08 |

I I I
[ m | 07 |

I | I
| IV | 06 |

I I |
| v | 06 |

I

| I

unde:

a) rangul 0 - Capitala Romaniei, municipiu de importanta europeani;

b) rangul I - municipii de importanta nationala, cu influenta potentiala la nivel european;

¢) rangul II - municipii de importan{a interjudeteani, judeteana sau cu rol de echilibru in
reteaua de localitati;

d) rangul III - orase;

e) rangul IV - comune;

f) rangul V - sate componente ale comunelor si sate apartinand municipiilor si oraselor.

Art. 36 In functie de veniturile medii nete pe membru de familie ale titularului

contractului de inchiriere, realizate in ultimele 12 luni, chiria lunara rezultata dupa aplicarea
coeficientilor in funcfie de anul receptiei la terminarea lucrarilor, previzuti la alin. (8"1), se
pondereaza astfel:

I Venit net | Coeficient
I I
I

| Venitul net pe membru de familie mai mic sau egal | 0,80 |

| cu salariul net rezultat din salariul de baza | |

| minim brut pe tard garantat in plati, stabilit | I

| prin hotarére a Guvernului, in conditiile art. 164| |

| alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, | |

| republicatd, cu modificarile si completirile | I

| ulterioare, calculate conform legii | |

I I

| Venitul net pe membru de familie mai mare decat | 0,90 |




| salariul net rezultat din salariul de baza minim | |
| brut pe tard garantat in platd, stabilit prin | |
| hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 | |
| alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicati, cu | |
| modificérile si completarile ulterioare, si care | |
| nu depéseste cu 100% salariul net rezultat din |
| salariul de baza minim brut pe tarad garantat in | l
| platd, calculate conform legii | |
| i
| Venitul net pe membru de familie mai mare decat | 1,00 |
| 100% salariul net rezultat din salariul de baza | |
| minim brut pe tard garantat in plata, stabilit | |
| prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164| [
| alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu | |
| modificérile si completarile ulterioare, calculate| |
| conform legii | |
| | |
Art. 37 Prin exceptie de la prevederile alin. (9), nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai
mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata, stabilit
prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificérile si completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decét
salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tard garantat in plata, stabilit prin hotarare
a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu modificarile si
completdrile ulterioare, i care nu depaseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de bazi
minim brut pe tard garantat in plata, calculate conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de veniturile
realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este mai mare decét
100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in plata, stabilit prin
hotardre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003, republicata, cu
modificérile si completirile ulterioare, calculate conform legii, dar nu mai mult de 5.000 lei;

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de baza minim brut pe tara garantat in
platd, stabilit prin hotarare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, calculat conform legii, pentru situatia in
care titularul contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declara ca nu realizeaza venituri.

(9”3) In situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezinta documente din care sa
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii
locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuala a chiriei realizata
in conditiile legii, chiria calculata potrivit prevederilor alin. (7) se pondereazi cu coeficientii
prevazuti la alin. (8) si (8”1), fard a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si prevederile
alin. (9°1).

(10) Administratorii locuintelor prevazuti la alin. (2) stabilesc suprafetele construite pe locuinte,
calculeaza chiria in baza modelului de calcul prevazut la alin. (9°2) pentru fiecare locuinta si aplica




coeficientii de ponderare prevazuti la alin. (8) - (9) pentru fiecare chirias, fara a depisi nivelul
maxim prevazut la alin. (9°1).

(11) Chiria stabilitd potrivit prevederilor alin. (10) se actualizeazi anual cu rata inflatiei, in
termen de 30 de zile de la data publicarii ratei inflatiei comunicate de citre Institutul National de
Statisticd pentru anul anterior si, daci este cazul, si in baza coeficientului prevazut la alin. (9).
Administratorii locuintelor previzuti la alin. (2) au obligatia de a comunica A.N.L., in termen de
10 zile de la aprobarea chiriei actualizate, o situatie detaliata cu privire la cuantumul chiriilor
defalcate pe tipuri de apartamente si varsta chiriasilor, precum si data scadentd a platii chiriei
pentru fiecare chirias.

(12) Cedarea dreptului de folosinta a locuintei, repartizata in conditiile alin. (3), de catre titularul
contractului de inchiriere este interzisa, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

(13) Pentru locuintele previdzute la alin. (2), din cuantumul chiriei stabilite dupd aplicarea
coeficientilor de ponderare previzuti la alin. (8) - (9), suma reprezentand recuperarea investitiei,
prevazuta la alin. (7) lit. a), diminuata corespunzitor, se vireaza, in termen de 30 de zile de la data
la care plata chiriei devine scadentd, de citre autoritatile administratiei publice locale si ale
sectoarelor municipiului Bucuresti, precum si autorititile administratiei publice centrale din
domeniul invatamantului, respectiv din domeniul sanatitii sau unele unitati aflate in subordinea
ori sub coordonarea acestor autoritifi, in contul A.N.L. deschis la Trezoreria Statului si se
utilizeaza pentru dezvoltarea fondului de locuinte prin A.N.L., iar orice intarziere atrage plata de
penalitéti, conform prevederilor alin. (14).

(14) Penalitatile de intarziere prevazute la alin. (13), datorate A.N.L. pentru neindeplinirea
obligatiilor de platd la scadentd, reprezinti 0,05%/zi din suma datoratd, dar nu mai mult de
cuantumul sumei asupra careia sunt calculate.

(15) Locuintele prevazute la alin. (2) se inregistreaza in contabilitatea autoritatilor publice
locale, autoritatilor administratiei publice locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau
autoritdtilor administratiei publice centrale, care le au in administrare, cu respectarea prevederilor
legale in materie, si se supun procedurilor de reevaluare si amortizare.

Art.38 Titularul de contract a unei locuinte A.N.L. nu poate prelua in spatiu, sub nici un
motiv, alte persoane decat cele definite ca familie ( sotul, sotia, copiii, parintii sotilor, precum si
ginerii, nurorile si copiii acestora daca locuiesc si gospodaresc impreuna) sau aflate in uniune
consensuala.

In caz contrar se considera ca nu are trebuinta de spatiul locativ respectiv si se redistribuie
locuinta prin rezilierea contractului de inchiriere din initiativa unilaterala a proprietarului (Primaria
Sab&oani, prin Consiliul Local), in urma unui preaviz de 30 de zile.

Art. 39. Contractul de inchiriere se reziliaza in urmatoarele situatii:

a) la cererea chiriasului, cu obligatia acestuia de a notifica, in prealabil, intr-un termen de
minim 60 zile calendaristice;

b) din initiativa proprietarului (locatorului), daca:

- chiriasul a dobindit in proprietate o locuinta ;

- chiriasul a subinchiriat locuinta sau tolereaza alte persoane decat cele inscrise in contract
fara acordul proprietarului;

- chiriasul nu a achitat debitul format din chirie si majorari pe o perioada de 90 zile
calendaristice consecutive ;

- chiriasul nu a achitat la termen timp de 90 zile calendaristice consecutive, cheltuielile
privind utilitatile;



- chiriasul a pricinuit insemnate distrugeri locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, prcum si oricaror altor bunuri aferente lor sau daca a instrainat, fara drept, parti ale
acestora;

- chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a locuintei;

- chiriasul nu a efectuat lucrarile de intretinere, reparatii, igienizare, care cad in sarcina
acestuia, potrivit contractului;

- chiriasul a modificat destinatia de locuinta, ce face obiectul prezentului contract;

- chiriasul a parasit domiciliul pentru o perioada mai mare de 30 zile calendaristice, fara sa
aduca in scris la cunostinta proprietarului dovada faptului ca titularul contractului de inchiriere nu
mai locuieste (dovada se va face, dupa caz, prin copii ale listelor de calcul utilitati, prin relatii
furnizate de citre S.P.C.L.E.P. Sabdoani, in situatia in care titularul a solicitat o alta adresa de
domiciliu, prin declaratii scrise de la vecini);

- chiriasul a decedat, iar persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat inchirierea locuintei;

- chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

¢) la expirarea termenului convenit de parti sau de lege, dupa caz, fara o instiintare prealabila,
daca chirasul nu a solicitat in scris prelungirea.

d) de asemenea contractual de inchiriere poate fi reziliat in conditiile prevazute de actele
normative in vigoare ce reglementeaza activititile in domeniul spatiului locative.

Art.40. (1) Denuntarea unilaterali a contractului de inchiriere din partea locatorului, pentru
nerespectarea de catre chirias a obligatiilor asumate, intervine numai, dupa o notificare prealabila,
care are ca scop medierea asupra situatiei de fapt.

(2) Medierea va avea loc la sediul institutiei, iar rezultatul acesteia va fi consemnat intr-un
proces-verbal.

(3) in cazul in care la data specificata in notificare, locatarul nu se prezinta, in procesul verbal
se va face mentiunea despre acest fapt, iar contractul de inchiriere va inceta, de drept, fara
interventia instantelor de judecata.

Art.41. (1) Evacuarea chiriasului se face in baza unei hotarari judecatoresti, in conditiile
Noului Cod Civil.

(2) Chiriasul este obligat la plata chiriei prevazute in contract pana la data eliberarii efective
a locuintei, precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea
data.

Art.42. Valoarea finala a chiriei lunare ce va fi achitati de chiriasi se va stabili de catre
Biroul financiar contabilitate, impozite si taxe locale, din cadrul Aparatului de specialitate al
primarului comunei Sabaoani, in baza documentelor doveditoare ale veniturilor realizate de
titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia.

CAPITOLUL VII

ADMINISTRAREA LOCUINTELOR ANL

Art. 43 Administratorul locuintelor exercitd operatiuni specifice unui proprietar in numele
statului, in sensul ¢ isi da acordul pentru:

a) racordarea/debransarea locuintelor la/de la retelele de utilititi;
b) imbunitatirile care se aduc locuintelor la solicitarea chiriasului;
¢) iesiri din indiviziune, alipiri, dezlipiri care nu aduc atingere proprietatii publice/private a
statului;
d) inscrierea mentiunilor in extrasul de carte funciara
Art. 44 Prestatorul de servicii de gestionare a unitatilor locative se obliga:



sa predea chiriasului locuinta ce face obiectul prezentului contract:

sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurant, in exploatare si functionalitate, a
cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;

sa intreting in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de constructie
exterioare ale cladirii (acoperis, fatadd, imprejmuiri, pavimente, scari exterioare), curtisigradini,
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, casa ascensorului, holuri, coridoare,
subsoluri);

sa intretind in bune conditii instalatile comune proprii cladirii (ascensor, hidrofor, instalatii de
alimentare cu apa, de canalizare, instalatii de incalzire centrala si preparare a apei calde, instalatji
electrice si de gaze, centrale termice, crematorii, instalatii de colectare a deseurilor, de antena
colectiva, telefonie, s.a.).

Art. 45 Chiriasul se obliga:

sa plateasca chiria la termen si penalitétile aferente, inclusiv in situatia prelungirii contractului ca
urmare a tacitei relocatiuni;

sa foloseasca locuinta exclusiv potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract;

sa achite cheltuielile lunare privind consumul de utilitati, cheltuielile de administrare, trecute in listele
de plata si repartizate pe cota parte indiviza conform prevederilor Legii nr. 196/2018 cu modificarile si
completarile ulterioare, cét si eventualele penalitati pe care le calculeaza furnizorii de utilitati si care
se regasesc in facturile emise catre administrator, inclusiv in situatia prelungirii contractului ca urmare
a tacitei relocatiuni;

sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si instalatji din
folosinta exclusiva (instalatii sanitare, centrala termica de apartament, etc.);

sa intretina in bune conditii spatiile comune din interiorul cladirii (casa scérii, holuri, coridoare,
subsoluri, etc.);

sa repare sau sa inlocuiascé elementele de constructii deteriorate din folosinta comuna ca urmare a
folosirii lor necorespunzatoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladirii, Daca
persoanele care au produs degradarile nu sunt identificate, atunci cheltuielile de reparatii vor fi
suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de constructii, instalatii, obiectele
si dotarile aferente;

sa asigure curatenia si igienizarea in interiorul locuintei si la partile de folosintd comuna pe toats
durata contractului de inchiriere;

sa nu subinchirieze locuinta altor persoane, subinchirierea in tot sau in parte a bunului inchiriat sau
cesiunea contractului de inchiriere unui tert este permisa numai cu acordul prealabil dat in scris de
locator;

sa nu efectueze modificari sau transformari neautorizate si neaprobate de locator;

sa apere locuinta impotriva oricaror atingeri aduse de terti proprietatii sau posesiei asupra acesteia;
sa respecte toate normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege;

sa raspunda pentru pagubele provocate de incendiu, daca nu face dovada c4 incendiul a provenit din
caz fortuit, fortd majord, dintr-un defect de constructie ori prin extinderea focului de la o locuinta
vecing;

sa restituie locatorului, la expirarea termenului contractual, locuinta in aceeasi stare in care a primit-
0, potrivit procesului verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei precum si toate obiectele
de inventar mentionate in acel proces verbal;

sa notifice locatorul dobéndirea in proprietate de catre el si/sau de catre ceilalti membri ai familiei cu
care locuieste impreuna, a unei alte locuinte, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la data
dobandirii;



- sacomunice in termen de 30(treizeci) de zile locatorului orice modificare produsa in venitul familiei,
sub sanctiunea rezilierii contractului de inchiriere:

- sa asigure accesul locatorului in locuinta, in vederea debransarii de Ia retelele publice de utilitati, in
cazul neachitarii facturilor de chirie si intretinere in termen de 3(trei) luni de la data emiterii acestora;

- sa permita locatorului accesul in locuinta in vederea efectudrii de citre acesta a lucrarilor de
intretinere si reparatii ce cad in sarcina sa. Anterior efectusrii controlului, proprietarul 1l instiinteaza
pe chirias cu privire la data si orele in care acesta urmeaza sa se efectueze;

- sa permita accesul locatorului in vederea verificarii persoanelor care locuiesc efectiv in locuinta
prevazuta la prezentul contract, fara notificare prealabila.

CAPITOLUL VIIL.TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 46 in caz de renuntare sau parasire definitiva a locuintei de catre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, precum si alte persoane inscrise in contract, preiau drepturile si obligatiile
titularului de contract daca a fost mentionat/ in contract si daca a locuit impreuna cu chiriagul, cel putin un
an de zile.

Art. 47 Se considera parasire definitiva a locuintei absenta continu pentru o perioada mai mare de
30 de zle care nu a fost notificata locatorului de catre persoana in cauza, cu exceptia detagarii/transferarii in
interes de serviciu, efectudrii de interventiiftratamente medicale de specialitate sau studii de specialitate la
institutii de invatamant situate in alte localitti din tara sau stainitate etc.

Art.48 Descendentii pot fi inscrisi motivat in contractul de inchiriere, la solicitarea expresa a titularului
contractului numai cu conditia indeplinirii de catre acestia a criteriilor restrictive prevazute de lege (
nedetinerea unei locuinte in proprietate, neinstrainarea unei locuinte).

in cazul minorilor $i a celor lipsiti de discenamant, care nu au reprezentant legal, instanta de tutela
va dispune asistarea la inchirierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun acord
persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul locatarului decedat/care a parasit
locuinta. In cazul in care acestia nu ajung la un acord in termen de 30 de zile de la data inregistrarii decesului
locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.

Art. 49 Daca in termen de 30 de zile de la data la care au avut cunostintd de decesul survenit,
persoanele prevazute la art. 48, nu declard ca doresc si continue contractul, preluarea contractului de
inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art. 48 contractul de inchiriere inceteaza de
la data inregistrarii decesului titularului contractului.

3)in caz de divort, daca sofii nu si-au dat consimtamantul privind preluarea contractului de inchiriere,
continuarea locafjunii se va face cu sotul caruia instanta i-a atribuit beneficiul contractului de inchiriere.

Art. 50 Prevederile prezentului Regulament se vor completa cu dispozitiile legale in vigoare in
domeniul de specialitate in cauza.

Anexele 1-8 fac parte integranta din prezentul regulament.
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va dispune asistarea la inchirierea, modificarea sau incetarea contractului de inchiriere, dupa caz.

Persoanele prevazute la alin. 1 care au cerut continuarea contractului, desemneaza de comun acord
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locatarului/parasirii locuintei, desemnarea se face de catre locator.
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Anexele 1-8 fac parte integranta din prezentul regulament,

Pt

Sl N
!’/ ‘-','::» P ; : b \

PF{ESEDINTE_ DE SEDINTA,

(CONSILIER, ./ )

ROMINA NATALIA é >
“{oSomung s { ]

< =3

SANDAR

| _

CONTRASEMNEAZA :
SECRETAR GENERAL,
MARICIC 1;{ BU

A

Prezenta hotérare a fost adoptata cu voturi “ pentru”,

/ * abtineri”, fiind prezenti : consilieri locali din totalul de

=99

mpotriva”,
75‘ consilieri.

[T
1



CERERE PENTRU ATRIBUIRE LOCUINTA REALIZATA PRIN ANL

1.DATE PERSONALE:

NUME SI PRENUME

Data si locul nasterii

Domiciliul actual

Telefon fix mobil

2.Situatia locativa actuala:
a.chirias in spatiu din fondul locativ privat
b.tolerat in spatiu de alte persoane
c.alte situatii
3.Suprafata locuibila detinuta mp/locatar

a.intre 15 si 18 mp
b.intre 12 si 15 mp
c.intre 8 si 12 mp
d.mai mica de 8 mp
4.Starea civila la data prezentei:
a. casatorit
b. necasatorit
5.Nr. membrii familie:

a.sot/sotie
b.copii aflati in intretinere,nr
c.alte persoane aflate in intretinere legala, nr.
6.Nivelul de studii si/sau pregatire profesionala
a. fara studii si fara pregatire profesionala
b. cu scoala generala si cu specializare la locul de munca
¢. cu studii medii si cu specializare la locul de munca
d. cu pregatire profesionala prin studii de scurta durata
e. cu studii superioare.
7.Vechimea cererii:
a.prima solicitare
b.am mai depus cerere pentru locuinta in anul

8.Situatii locative sau sociale deosebite:
a.tineri proveniti din case de ocrotire sociala care au implinit 18 ani
b.tineri care au adoptat un copil sau sunt in curs de adoptie
c.tineri evacuati din case nationalizate

9.Starea de sanatate:



Boala de care sufera solicitantul, un membru al familiei sau intretinutul legal si care
necesita insotitor sau o camera in plus

Prin prezenta cerere solicit a mi se repartiza potrivit legii o locuinta de tipul*
construita prin A.N.L . in comuna S#bioani.

Am luat cunostiinta de faptul ca orice declaratie sau inscrisuri false atrag dupa sine
neacordarea repartitiei sau anularea acesteia si a actelor subsecvente.

In sustinerea cererii mele anexez urmatoarele documente:

a.copie carte identitate,

b.copie certificatde casatorie ,

c.copie certificate de nastere ale copiilor d.acte de autoritate, potrivit carora am in

intretinere alte persoane decat copii minori__ |

e.adeverinte de venit pentru fiecare persoana din familie care realizeaza venituri, copie
dupa contractual de munci a titularului cererii,

f.copie dupa actul care atesta ultimul nivel de studii incheiat,

g.declaratie autentica prin care se atesta ca titularul si sot/sotia nu au detinut in proprietate
alta locuinta,

h.copie contract de inchiriere al titularului cererii cu proprietarul spatiului in care locuieste

in prezent, (daca exista).
l.act care atesta boala de care sufera titularul cererii sau un membru al familiei de natura sa

necesite insotitor sau camera in plus.
J.dovada ca se afla in una din ,,situatiile locative sau sociale deosebite™.

k.alte acte in sprijinul cererii .
La depunerea dosarelor vor fi prezentate si actele in original. *se completeaza cu tipul de

locuinta solicitat (ap. 1 cam.,ap. 2 cam., ap. 3 cam.,ap. 4 cam.)

DATA: SEMNATURA:

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016 privind prelucrarea



ANEXA NR. 2 la Regulament

ACTE NECESAREA PENTRU DEPUNEREA DOSARULUI DE SOLICITARE A
LOCUINTEI DESTINATE INCHIRIERII PENTRU TINERI, CONSTRUITE PRIN ANL

- Cerere locuinta;

- Adeverinta de la Registrul agricol care atesta ca solicitantul nu detine locuinta in proprietate,
componenta familiei precum si numarul de persoane declarate la adresa respectivi;

- Copie dupd actul de identitate al solicitantului (sot/sotie);

- Copie dupa certificatul de casatorie al solicitantului (daca este cazul);

- Copii dupa cerificatele de nastere ale copiilor (daci este cazul);

- Copie dupa hotdrarea definitiva de divort si partaj (daca este cazul);

- Acte doveditoare din care sa rezulte ci are alte persoane in intretinere (plasament, tuteld) si
actele de identitate ale acestora.

- Declaratie pe propria rispundere dati in fata notarului de citre solicitant si membrii majori ai
familiei acestuia sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia, cé nu detin o
altd locuintd in proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,
dobéndite in conditiile legii, daci acestea nu depasesc suprafata utila de 37 metri patrati,
suprafata utild minimald/persoana, previzutd de Legea nr. 114/1996 Republicats, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Adeverinte de la locul de munca in care si fie specificat venitul brut si net precum si copia
contractului de munci, cupon pensie, cupon alocatie, adeverinte de venit ale tuturor membrilor
care vor locui impreuna in locuinta de tip ANL, ......

- Copie dupa contractul de inchiriere insotit de dovada inregistrarii la organele fiscale teritoriale,
in situatia in care solicitantul locuieste cu chirie;

- Act medical (certificat medical, adeverintd medicala, scrisoare medicald, copie certificat
handicap, etc.) pentru solicitant sau alt membru al familiei aflat in intretinere, care necesita
insotitor sau o camerd in plus.(eliberata de citre medicul specialist si avizata de catre directorul
institutiei de unde a fost eliberati)

- Copie dupd diploma de absolvire studii (indiferent de nivelul de pregatire), pentru titularul
cererii.

- In cazul in care un titular de cerere face parte din urmatoarele categorii va depune acte in
dovedire:

a) tineri proveniti din institutii de ocrotire sociala care au implinit 18 ani — adeverinta de la
institutia de unde provine, perioada in care a fost institutionalizat

b) evacuati din imobile nationalizate redobandite de proprietar sau chiriasi in acestea — copie dupi
sentinta de evacuare definitiva si irevocabild sau copia procesului-verbal de evacuare emis de
executorul  judecatoresc sau copia actului prin care chiriasul a fost instiintat  ca
imobilul/apartamentul a fost predat la proprietar

¢) persoane care au inceput procedura de adoptie sau au adoptat copii din casele de ocrotire sociala
— copie sentinta de adoptie sau alte acte doveditoare eliberate de citre institutia de ocrotire sociala
din care s rezulte ca a fost inceputd procedura de adoptie.

Nota: Pot beneficia de locuinte persoanele cu varsta de pana la 35 de ani la data depunerii
solicitarii si pot primi repartitie pentru locuinta in cel mult 60 luni de la implinirea acestei vérste |,
persoanele care lucreaza in localitatea Sabaoani si la o distantd de cel mult 15 km de Sabioani Si
care nu detin in proprietate o alta locuinta.



Punctajele se vor acorda pe baza actelor depuse in dovedire de citre solicitant in
conformitate cu Criteriile cadru din Anexa nr. 3 la prezentul regulament

La depunerea dosarelor se vor prezenta originalele pentru toate actele solicitate in copie.

** Datele personale se vor prelucra in conformitate cu prevederile Regulamentului UE679/2016 privind prelucrarea
cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, in conditii de siguranta si numai pentru scopurile specificate.



ANEXA nr. 3 la Regulament

CRITERII-CADRU
pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte si in
repartizarea locuintelor pentru tineri, destinate inchirierii

A. Criterii de acces la locuinti:

1. Titularul cererii de repartizare a unei locuinte pentru tineri, destinati inchirierii, trebuie sa fie
major, in varsta de pand la 35 de ani la data depunerii cererii, $i sd poatd primi repartitie pentru
locuinta in cel mult 60 de luni de la implinirea acestei varste.

Cererea de locuinta se efectueazi numai individual si in nume propriu.

2. Titularul cererii de locuinti si ceilalti membri ai familiei acestuia - sol/sotie, copii si/sau alte
persoane aflate in intretinerea acestuia - trebuie si nu detina si sa nu fi detinut o alti locuinta in
proprietate si/sau sa nu fie beneficiarul unei alte locuinte cu chirie, proprietate de stat, proprietate
a unité{ii administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi desfasoara activitatea, in localitatea in
care a solicitat locuinta.

Acte doveditoare: declaratii autentificate ale titularului cererii si, dupa caz, ale sotiei/sotului si
ale celorlalti membri majori din familia acestuia.

NOTA:

Restrictia referitoare la nedetinerea unei locuinte in proprictate nu are in vedere locuintele
instrainate in urma unei actiuni de partaj sau locuintele trecute in proprietatea statului in mod
abuziv si care nu au fost retrocedate in naturi. Restrictia nu se aplicd in cazul detinerii cu chirie a
unui spatiu locativ in cdmine de familisti sau nefamilisti si nici chiriasilor din locuintele preluate
abuziv de stat si care fac obiectul unor solicitari de retrocedare sau care sunt retrocedate ciitre fostii
proprietari. Prin cdmine de familisti sau nefamilisti se intelege cladirile dotate cu camere de locuit
individuale si cu dependintele, dotirile si utilitatile comune. De asemenea, restrictia nu se aplica
in situatia n care titularul cererii de locuinta si ceilalti membri ai familiei acestuia - sof/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in Intrefinerea acestuia - detin, aldturi de alte persoane, cote-parti dintr-
o locuinta, dobandite in conditiile legii.

3. Titularul cererii de locuin{a trebuie si isi desfisoare activitatea in localitatea in care sunt
amplasate locuintele, sau localitatea unde isi desfisoara activitatea solicitantii de locuinte si fie
la 15 km de localitatea Sabioani.

Nota: Prin exceptie, in cazul cind se extinde cuprinderea teritoriala a criteriului, solicitantii care
isi desfasoara activitatea in afara localititii in care sunt amplasate locuintele trebuie sa faci dovada
cd au domiciliul stabil de cel putin un an in aceasti localitate.

4. Repartizarea locuintelor se face in limita fondului disponibil, luandu-se in considerare att
locuintele libere din fondul existent, cat si locuintele ce urmeaza a fi finalizate in cadrul unor
obiective de investitii aprobate si cuprinse in programul de constructii de locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.

NOTA:

- Lista de prioritati se stabileste ori de céte ori este cazul, daci in anul respectiv urmeaza si se
finalizeze i sa se repartizeze locuinte noi pentru tineri, destinate inchirierii, daci titularii cererilor
de locuinte inscrisi in lista aprobata initial nu mai indeplinesc criteriile de acces la locuinta sau
daci exista locuinte pentru tineri rimase vacante.



- Solicitantii inscrisi in lista de prioritai, cu respectarea criteriilor de la pet. 1,2 1 3, care nu pot
beneficia de repartizarea unei locuinte in limita fondului disponibil in anul respectiv, pot primi
repartitii in anii urmétori, in limita fondului disponibil in fiecare an si in noua ordine de prioritate

stabilita.

B. Criterii de ierarhizare stabilite prin punctaj:

1. Situatia locativd actualid

1.1. Chirias in spatiu din fond locativ Privwat .. s e . 10 puncte

1.2. Tolerat in spatiu ............ “w ae & aE § S E ¥ Y § B Y 7 puncte

1.3. Suprafata locuibild detinutd (cu chirie, tolerat in

spatiu): - mp/locatar -

a) mai mare de 15 mp si p&n&d la 18 mp inclusiv ...... . 5 puncte

b) mai mare de 12 mp si p&n& la 15 mp: iRClUSIv .w e g . 7 puncte

c) 8 mp si padnd la 12 mp inclusiv .......... B g SR S B B B b A 9 puncte

d) mai micd de 8 mp ....iiiinnn... S R R B PN AT E e ke 10 puncte
NOTA:

in cazul celor tolerati in spatiu, toatd suprafata locativd a imobilului se imparte la numarul total al
locatarilor, in care sunt inclusi si cei care nu fac parte din familia solicitantului de locuintd, dar care locuiesc
in acelasi imobil. in cazul spatiilor locative inchiriate, suprafata locativa detinuta conform contractului de
inchiriere se imparte numai la numirul membrilor familiei solicitantului de locuinta. La stabilirea numarului
de membri ai familiei solicitantului de locuinta se va avea in vedere componenta familiei definita la lit. A

pct. 2.

2. Starea civila actuala

2.1. Starea civili:

) CAZAEOTIE wovywm s i s s asis o § T 3 sion » wmem e «.... 10 puncte
b) necasdtorit :.... ST § F Rl o msne ¢ e e £ e R 6§ RS R 8 8 puncte
2.2. Nr. de persoane in intretinere:

a) copii

= L COPAL s v n v w m B S § EEIE B S RS EBELE B 5t a3 e e v 2 puncte
= 2 COERL v e 5 S U5 BRI BT U B e o om0 e s & X S ¥ 3 M § e 3 puncte
= 3 OOPLL 55 55 S5 8 B e 0w e e e S § S e E § U & § 4 puncte
= G BOPII b ¢ momim e mimn s e w6 8 R S e 8 B E G T E e L b 5 puncte
- >4 copii ... ... 5 puncte + 1 punct pentru fiecare copil
b) alte persocane, indiferent de numdrul acestora ......... 2 puncte
3. Starea de sadnidtate actuala

Boala de care suferd solicitantul sau un alt membru al

familiei ori aflat in intretinere necesitd, potrivit

legii, insotitor sau o camerd in Plus .......ovuveuneun.n. ... 2 puncte
4. Vechimea cererii solicitantului

& Lo, panid & L @ g pwmas s e s s 5% Bk o g m B e s s & PURHEE
4.2, Intre 1 $1i 2 AN svs v osomenmn W e w e e § A RS § R B 3 puncte
4.3, intre 2 si 3 ani ..... O S 6 S 8 W o E § W E § S ¥ F RS s s 6 puncte
4.4. Intre 3 51 4 ani ...t e, 9 puncte
4.5. pentru fiecare an peste 4 ani .......... ... 4 puncte
5. Nivelul de studii si/sau pregitire profesionald

5.1. fard studii si fard pregitire profesionald .......... 5 puncte
9.2. cu gcoald generald, f3ri pregitire profesionali

si/sau cu specializare la locul de MUNCE . ...voorrnon.. ... B puncte
5.3. cu studii medii, fard pregitire profesionald si/sau

cu speclalizare la locul de munci ............. w i e R s 10 puncte

5.4. cu pregatire profesionald, prin studii medii sau



profesionale de specialitate si/sau prin studii

superiocare de scurtd duratd ............ T I 13 puncte
5.5. cu studii SUPErioare ..............oiuinu 15 puncte
NOTE:

SevammuaMﬁmmnwddeﬁmﬁimmdM§iM%mtumhnnkgL

6. Situatii locative sau sociale deosebite
6.1. tineri proveniti din case de ocrotire sociall si

care au Implinit 18 ani ...........oiii 15 puncte
6.2. tineri care au adoptat sau adoptd copii ............ 10 puncte
6.3. tineri evacuati din case nationalizate ....... ook e w v 5 puncte
7. Venitul mediu net lunar/membru de familie

7.1. mai mic decdt salariul minim pe economie ........... 15 puncte
7.2. intre salariul minim pe economie si salariul mediu

HEL PO COONDIMLG wo v v wnms s wwow & 395 5 5 S 5 5 S8 B3 505 4 5 2 mont = n s o o o 10 puncte

NOTE:

- Criteriile de ierarhizare stabilite prin punctaj se aplici numai solicitantilor de locuint{a care au
indeplinit in totalitate criteriile specificate la lit. A.

- In cazul inregistrdrii unor punctaje egale, solicitantii vor fi departajati in functie de situatia
locativa constatata la data efectivi a repartizarii locuintelor, avand prioritate, numai in acest caz,
solicitantii a caror situatie locativa este sau poate deveni, in mod iminent, gravd. Daci nici acest
criteriu nu este suficient, departajarea se poate face in functie de vechimea cererii solicitantului,
luandu-se in considerare data efectivi a inregistrarii cererii (ziua/luna/anul), avand prioritate in
acest caz solicitantul a carui cerere are vechime mai mare. In cazul cand departajarea nu se poate
efectua nici in baza acestor criterii, au prioritate solicitantii care au punctajul cel mai mare acordat
pe baza criteriilor cu caracter de protectie sociali (starea civili + starea de sanitate actuala).



Anexa nr. 4 la Regulament

LISTA SOLICITANTILOR
care au acces la locuinta ( prin indeplinirea prevederilor pct. A din criteriile cadru)

Nr . | Numele si prenumele Adresa Nr.Cerere Data Observatii
crt depunerii
cererii

Anexa nr. 5 la Regulament

LISTA SOLICITANTILOR

Care nu au acces la locuinta ( prin neindeplinirea prevederilor pct. A din
criteriile cadru)

Nr . | Numele si prenumele Adresa Nr.Cerere Data Observatii

crt depunerii

cereril
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Anexa nr. 7 la Regulament

LISTA DE REPARTIZARE
a locuintelor pentru tineri in regim de inchiriere ANL

Nr . | Numele si prenumele Adresa Nr. Dosar Punctaj Observatii
crt realizat

Anexanr. 8 la Regulament

REPARTITIE
NI e, I B upascimsinisisissesamemmassorns
In baza Hotararii de Consiliu Local nr. din
, S —arepartizat cu titlu de inchiriere locuinta construita prin
ANL, situata in str. ,
nr , bl . , SC. ,apt. _ ,jud. Neamt, Dlui /Dnei

, titular al dosarului de

locuinta ANL nr. :
Prezenta constituie actul justificativ de baza , la incheierea Contractului de
inchiriere.

PRIMAR |,



