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PLAN URBANISTIC GENERAL com. SABAOANI, jud. Neamt

I. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Zone si subzone functionale

cu respectarea art. 14 din R.G.U. si a prevederilor privind amplasarea constructiilor in cadrul zonelor functionale
stabilite ale localitatii, cuprinse in Anexa 1a R.G.U..

tind seama si de "Normele de igiend si recomandirile privind mediul de viatd al populatiei”, aprobate cu
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997.

Distantele minime de protectic sanitard intre o serie de activitdti care produc disconfort si functiunile
existente din teritoriul UTR 1, vor fi :
- cimitire 50m

- cimitire de animale (put sec) 200 m
Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de societati acreditate/abilitate.

La amplasarea noilor obiective se va tine seama de aceste distante. In cazul obiectivelor existente s-a
incercat diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a unor perdele de protectie formate din
terenurile agricole existente limitrof cimitirelor, in functie de terenurile libere existente. Daca exista constructii
amplasate in interiorul zonelor de protectie, la acestea se vor autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza
constructii noi.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidenti in plansele de REGLEMENTARI ale Planului
Urbanistic General care cuprinde si delimitarea unitatilor teritoriale de referinta.

A | | — Zona pentru unitati agricole / industriale, depozitare
GC - Zona gospodarie comunala
TE — Zona pentru echipare tehnico-edilitara

C — Zona pentru cai de comunicatie rutiere

Il. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE
DIN INTRAVILAN - UTR 13

L - ZONA DE LOCUINTE

Utilizarile permise
= Se pot autoriza constructii de locuinte de serviciu daca se considera necesare.

I/ A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE S| DEPOZITARE
Tipuri de activitati

| - Zona unitatilor de productie industriala

Functiunea dominanta a zonei

= Unitati mica industrie si de depozitare;
= Cladiri administrative.
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Functiunile complementare admise ale zonei
= Servicii
= Accese pietonale si carosabile
= Perdele de protectie
= Retele tehnico-edilitare

= Toate functiunile care asigurd buna desfasurare a activitatilor din zona

Utilizarile permise
» In exclusivitate unitati de mica industrie si prestari servicii pentru populatie, unitati de

productie agricold, unitati prestatoare de servicii pentru agricultura.

UTILIZARI INTERZISE
» Realizarea de ferme pentru cresterea animalelor in afara intreprinderilor agricole organizate in zone

functionale amenajate si echipate special, pentru a evita poluarea aerului, solului si panzei freatice.

Conditii de amplasare si conformare
= in conditiile aparitiei de noi unitati agricole sau prestatoare de servicii, in perioada de
valabilitate a PUG, toate conditiile de amplasare si conformare se vor stabili prin studii de
specialitate necesare (planuri urbanistice zonale - PUZ);
= La autorizarea noilor constructii in cadrul subzonelor se va tine seama ca, spre drumurile publice, sa

fie amplasate constructii reprezentative si nu anexe.
C - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE

Tipurile de subzone functionale
= drumuri judetene;
= drumuri comunale;
= cai rutiere propuse pe trasee noi;

= cai rutiere;

Functiunea dominanta a zonei

= (Cai de comunicatie si constructii aferente existente.

Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
= Servicii compatibile functiei de baza a zonei.

= Retele tehnico-edilitare.

Utilizarile permise
= Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pt. transportul in comun;
= Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi, mediane, laterale si fasii verzi intermediare;
= intreaga retea de strazi din intravilan apartindnd domeniului public.
= Lucrari de modernizare, de reparatii si de intretinere a retelei de strazi existente: largirea, alinierea,
pietruirea si asfaltarea lor;
= Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului;
= Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.
Utilizari interzise

= Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigurd protectia zonei de
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interes local.

= Seinterzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului.
= Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatii de protectie fata de infrastructura tehnica
reprezentata de circulatii majore si retele de transport a energiei si gazelor.

= Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie temporard de construire, Th
cazurile:
- Trasee viitoare pentru cai de comunicatie.
- Amenajari intersectii, pana la precizarea solutiilor definitive si ridicarea interdictiei
temporare de construire.
= Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie definitiva

de construire.

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

= Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de

specialitate.

Amplasarea fatid de drumurile publice
Distantele care se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seama de
"NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE AUTOTURISME IN LOCALITATI URBANE " - Indicativ P

132-93 si vor fi urmatoarele :

= Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive, servicii - 5m ;

= Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fatd de gradinite, scoli, aziluri, spitale - 25m;

Tmprejmuiri
= Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii, de 1,20m inaltime.

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA

Functiunea predominanta a zonei:
= Gospodarire comunala.

= Platforme de transfer a gunoiului.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

= Functia agricold in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie;
= Accese pietonale si carosabile;

= Retele tehnico-edilitare.

Utilizari permise cu conditii
= Toate constructiile §i instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu
conditia respectarii documentelor cu caracter normativ §i directiv, precum i a

solutiilor si reglementéarilor propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepértarea reziduurilor si protectia sanitard a solului se va tine seama de "Normele de
igiend si recomandarile privind mediul de viatd al populatiei", aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr.
536/1997.

Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei de gospodarire
comunala, trebuie sd {ind seama de distanta minimad de protectie sanitard intre rampa de gunoi si zonele
construite, respectiv 1000m. Aceasta distantd poate fi modificatd pe baza unui studiu de impact avizat de institute
specializate.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 13 Pagina 4



PLAN URBANISTIC GENERAL com. SABAOANI, jud. Neamt

Interdictii permanente
= In raport cu zona functionald; pe o razi de 50 m (zona de protectie sanitari) se interzic orice tip de
constructie).
= Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrdrilor de utilitate publica, pentru care au fost
rezervate terenurile.

Amplasament
= Fatd de ape, 1n asa fel incat, sd nu polueze panza de apd subterana sau de suprafata;
= Orice alte conditii de amplasare si conformare se stabilesc in baza documentatiilor de urbanism (PUZ, plan
de amenajare) si / sau alte studii de specialitate.
= Laamplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

= Amenajari pentru colectarea deseurilor menajere;

= Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea, compozitia si aspectul
arhitectural-urbanistic al zonei s nu fie afectate;

= Interzicerea depozitdrii intdmplatoare a gunoaielor, mai ales Tn zonele verzi, zonele protejate,

rezidentiale, de-a lungul apelor, etc.
TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

Tipurile de subzone functionale

= zona de constructii gospoddrire ape - canalizare;

= statii reglare gaze naturale;

Functiunea dominanta a zonei

= Constructii §i amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

Utilizarile permise
= Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarire de apé, statie de reglare gaze,
etc. );

= Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.

Utilizari permise cu conditii
= Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
= Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecindtate a zonei TE, trebuie sa
{ind seama de :
- Distantele minime de protectie sanitara;
- Conditiile de  protectie a  retelelor tehnico-edilitare §i  servitutile  impuse
de catre acestea vecinatatilor.
Utilizari interzise
= Orice fel de constructii §i amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica
pentru care au fost rezervate terenurile.

= Se interzic constructiile si lucrarile care pot prejudicia zonele invecinate precum si
cele care pun in pericol cadrul natural.

Zone de protectie instituite
= Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 24m.
= Retelele electrice de inaltéd tensiune (110KV) au zona de protectie de 37m.
= Tn cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la E.ON Moldova/Transelectrica.
= Pentru alimentarea cu apa, gaze naturale, de presiune redusd si alte echipari,
zona de protectie se instituie aga cum stabilesc normativele departamentale.
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I1l. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR
TERENURI DIN EXTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei 1 de INCADRARE IN TERITORIUL
ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3 din RGU.

TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile neproductive, care prezintd expunere la riscuri
naturale, este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotdrarea Consiliului Judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administratiei publice.

intocmit,
carh Virgil Harabagiu

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM UTR 13 Pagina 6



