P.UZ INTRODUCERE TEREN iN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE CEREALE VRAC SI INGRASAMINTE CHIMICE
ANEXE, UTILITATI SI iMPREJMUIRE
Extravilan comuna Sabaoani - punct "Berendesti" com. Sabaoani, jud. NEAMT

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL | — DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este piesa de baza ce intareste
si detaliaza reglementarile din P.U.Z, prescriptile ( permisiunile si
restrictile ) cuprinse in R.L.U. devin obligatorii pentru intreaga zona
studiata.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii prezentului Regulamentul Local de Urbanism
au stat :

> Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea
teritoriului  si  urbanismului republicata cu
modificarile ulterioare

> Regulamentul General de Urbanism aprobat prin
U.G.R. nr. 525/ 1996 si republicat in 2004.

> Ghidul de intocmire a documentatiilor P.U.Z
aprobat prin Ordinul M.L.P.T.L. nr. 21 / N /
10.04.2000.

> Reglementarile cuprinse in P.U.G. si R.L.U.
comuna Sabaoani avizat si aprobat.

> Documentare si consultare efectuata la Primaria
Sabaoani

> Monografia comunei Sabaoani

3. DOMENIUL DE APLICARE
Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent P.U.Z

" INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
HALE DEPOZITARE VRAC Sl INGRASAMINTE CHIMICE, ANEXE,
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UTILITATI SI IMPREJMUIRE " — studiaza terenul situat in extravilan
comuna Sabaoani - tarla "Berendesti", judetul Neami, Tn baza
Certificatului de Urbanism nr. 133 din 26. 10. 2017 eliberat de Primaria
comunei Sabaoani si se aplica unitatii teritoriale de referinta ( UTR)
delimitate de acesta, face parte integranta din prezentul regulament de
urbanism si prezinta urmatoarele vecinatati:

- NORD - teren extravilan proprietate S.C. ALCEDO SRL
NC 55526 si NC 55530

- EST - teren extravilan proprietate S.C. ALCEDO SRL
NC 55530

- SuUD - drum de exploatare

- VEST - teren intravilan proprietate S.C. ALCEDO SRL

Fata de localitatile invecinate, zona este situata astfel :
- Zona este alipita, respectiv este o extindere a intravilanului —
UTR10
- Zona se afla la urmatoarele distante fata de principalele
localitati:
- 6,65 km fatda de limita teritoriului administrativ al
municipiului Roman.
- 10,50 km fata de satul Sabaoani - resedinta de comuna
- 65,00 km fata de municipiul Piatra Neamt - resedinta de
judet
- 2,25 km fata de limita teritoriului administrativ al comunei
Tamaseni, ca unitate teritorial administrativa invecinata.

CAPITOLUL |l — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE AL TERENURILOR

Pe terenul studiat se propune o extindere a UTR 10 — zona cu
functiuni agro-industriale, depozite, servicii.

CAP.1. GENERALITATI

1.1. FUNCTIUNEA DOMINANTA

Functiunea dominantad a zonei este cea de OBIECTIVE AGRO -
INDUSTRIALE, respectiv amplasarea de silozuri cereale, curétitor
cereale, uscator cereale, cantar bascula, sistem receptie si transport
cereale
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1.2. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Functiunile complementare ale zonei sunt :
= accese carosabile, pietonale, parcaje
= refele tehnico — edilitare gi constructiile aferente.
» spaltii verzi, zond de protectie arbori si arbugti

CAP.2. UTILIZARE FUNCTIONALA

2.1. UTILIZARI PERMISE
- realizarea de constructii cu destinatie agro - industriala,

depozite, servicii
- §patii verzi amenajate
- accese carosabile, pietonale, parcaje, garaje
- retele tehnico — edilitare si constructiile aferente.

2.2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
constructiile pentru echiparea cu instalatii se pot amplasa cu
conditia sa corespunda necesitatilor functiunii propuse, sa nu
dauneze relatiilor cu vecinétatile si sa fie puse in practica toate
masurile pentru integrarea in mediul inconjurétor.

2.3. INTERDICTIIl TEMPORARE DE CONSTRUIRE
necesitatea realizarii in zona a unor lucréri de utilitate publica,
impune ca eventualele dezmembrari si parcelari sa nu se faca
fara asigurarea conditiilor de rezervare a suprafetelor de teren
necesare realizarii acceselor pietonale si carosabile.

2.4. INTERDICTII DEFINITIVE
Sunt interzise urmatoarele activitati :
- activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza

noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau sunt incomode prin traficul
generat

- ferme agro-zootehnice, abatoare, anexe gospodaresti pentru
cresterea ovinelor, suinelor, bovinelor, cabalinelor sau altor
animale si pasatri.

- depozite de deseuri
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CAP.3. CONDITIIDE AMPLASARE S| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME
OBLIGATORII

3.1.1. Orientarea fata de punctele cardinale

- Se va asigura posibilitatea dublei orientari pentru spatiile
interioare astfel incét sa se evite orientarea exclusiv nord.

- Se vor respecta prevederile Ordinului pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind modul de viatd al populatiei :
Ordinul nr. 536/1997.

3.1.2. Amplasarea fata de aliniament gi limitele parcelei

- Amplasarea constructiilor fata de limita proprietatii spre céile
rutiere se va face respectand aliniamentul propus in plansa de
Reglementari urbanistice.

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se
respecta distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri ( unde este cazul)

- Amplasarea cladirilor pe o parcela se va face cu respectarea
reglementarilor cuprinse in Ordinul nr. 536 / 2004, art. 2,3,4,5,16,17.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR
OBLIGATORII

3.2.1. Accese carosabile

- Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai in cazul
asigurarii posibilitatilor de acces la drumurile publice si pentru mijloacele
auto de interventie.

3.2.2. Accese pietonale

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai in cazul
asigurérii posibilitatilor de acceselor pietonale potrivit importantei si
destinatiei constructiei.

3.2.3. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei
carosabile si pietonale

Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe realizarea accesului
din drumul de exploatare si circulatiei rutiere i pietonale din incinta.
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Zona studiata este adiacenta pe latura sudica drumului de
exploatare ce va fi modernizat.

Organizarea circulatiei se fundamenteaza pe realizarea accesului
din drumul de exploatare si circulatiei rutiere si pietonale din incinta.

In acest sens se propune:

- Realizarea unui acces carosabil de10,00 m latime supravegheat

cu o cabina poarta (1) tip container si poarta glisanta de acces.

- O zona de platforma carosabila (7) care asigura circulatia in
incinta si accesul la constructiile propuse.

- Bretelele carosabile ce vor inconjura halele pentru depozitare
cereale vrac (2) si hala pentru depozitarea ingrasamintelor
chimice (3) vor avea 5,50 m inafara trotuarelor cu latimea de
1,00 m.

- Sistemul rutier din incinta se propune din platforma de manevra
pentru aprovizionare si livrare (7), bretele carosabile dar si din
parcarea exterioara incintei (8) situata pe terenul beneficiarului
accesabila din drumul de exploatare si destinata mijloace
autotip TIR, va fi compus din:

» strat de uzura beton BCR 4 de 22 cm

= strat nisip egalizare 2 cm grosime

» strat de balast compactat prin rulare 25 cm grosime
Panta transversala necesara scurgerii apelor pluviale va fi 2%.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI
S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

3.3.1. Reqului pentru pastrarea protectiei sanitare a zonei,
salubritate

Functiunea propusa pentru unitatea teritoriala de referinta U.T.R.

nu constitue o sursa de poluare pentru mediul inconjurator.

Solutii de eliminare/monitorizare a noxelor:

e utilajele componente (ventilatoare la hala de depozitare cereale
vrac, mijloace auto si stivuitor frontal de manipulare a paletilor
cu ingrasaminte chimice ambalate in saci dubi termosudati) nu
emit zgomote in timpul functionarii lor care sa depaseasca
normele Tn vigoare.

o praful si deseurile provenite din depozitarea cerealelor vrac si
ingrasamintelor chimice preambalate vor fi colectate Tin
containere etanse si preluate spre neutralizare periodic la
depozitul zonal de gunoi de firma specializata.
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e emisiile de praf sunt inferioare normelor admise, ventilatoarele
eshaustoare nu produc praf.

e Deseurile menajere vor fi depozitate in europubele pe platforma
betonata existenta in incinta Punctului de lucru apartinind SC
ALCEDO MOLDOVA si preluate prin contract cu o societate de
salubritate.

in zonele limitrofe amplasamentului nu existd constructii cu
functiunea de locuire, UTR 10 ce se extinde prin introducerea in
intravilan a terenului studiat va avea aceiasi functiune cu cea propusa.

La limita proprietatii spre vecinatati se vor prevedea perdele de
arbori cu rol de protectie.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

3.4.1. Racordarea la retelele edilitare existente

- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai in cazul in
care exista posibilitatea de racord la retelele de apa, canalizare, gaz,
energie electrica, telefonie.

3.4.2. Realizarea de retele tehnico - edilitare

- Extinderile de retele publice si lucrarile de racord sau brangament
la retelel publice se vor suporta de investitor sau beneficiar.

- Toate retelele stradale de alimentare cu apa, canalizare, energie
electrica, gaze naturale, telecomunicatii se vor realiza subteran.

3.4.3. Alimentarea cu apa

In prezent 1in incinta Punctului de lucru apartinind S.C. ALCEDO
MOLDOVA si situat vis-a-vis de amplasametul si pe terenul adiacent
ocupat de silozuri exista o retea locala de alimentare cu apa potabila
dintr-o captare cu cadere gravitationala si statie hidrofor ce alimenteaza
consumatorii vestiare, grupuri sanitare si anexe. Din aceasta retea care
alimenteaza si incinta silozurilor de cereale vecina amplasamentului
studiat se va alimenta cu conducta PEHD 1/2" (20 mm) si grupul sanitar
pentru personal.

Pentru asigurarea masurilor de prevenire si stingere a incendiilor
se prevede o retea interioara de sprinclere cu senzori la tavanul halei
pentru depozitarea ingrasamintelor chimice, retea ce va fi alimentata din
cele doua bazine de 300 mc prin statia de pompe prevazuta cu cu
alimentare alternativa cu generator de furnizare a curentului electric cu
anclasare automata, necesar functionarii fara discontinuitati.
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Alimentarea celor doua bazine se va realiza atat din din reteaua
existentd in vecinatate cat si din apa colectata din drenarea zonei
amplasamentelor halelor propuse.

De asemenea se prevede o retea inelara hidranti exteriori
alimentata prin conducta PEDH (sau teava zincata) cu diamentrul 6"
(160 mm) racordata la statia de pompare anti incendiu, cu bazin rezerva
de incendiu de 400 mc si prin extinderea retelei existente alimetata cu
priza de adancime din iazul existent (rezerva de apa de incendiu) cu
capacitatea de cca. 1000 mc care alimenteaza in prezent Si zona
silozurilor de cereale din vecinatatea amplasamentului.

3.4.4. Canalizarea

Pentru grupul sanitar din cabina poarta se prevede o canalizarea
menajera rezolvata in sistem local cu fosa septica vidanjabila din PAFS
cu capacitatea de 3 mc. Racordul se va face cu conducta PVC Dn 110
mm.

Canalizarea pluviala - apele meteorice de pe sarpantele
obiectivelor se vor colecta prin jgheaburi si burlane din tabla si dirija in
spatiile inconjuratoare, iar de aici cu absorbtie in sol.

3.4.5. Alimentarea cu caldura

Incélzirea spatiilor din cabina poartd ce adaposteste incaperea
paznicului, biroul sefului de unitate si vestiarul personalului se va realiza
cu radiatoare electrice.

3.4.6. Alimentarea cu energie electrica, telefonie

Din postul de transformare aerian existent de capacitate 160 kVA
20 kV-0,4 kV prevazut cu cutie de distributie si masura conform studiului
de solutie al E-on Moldova Distributie prin tablou electric general TEG
propus se vor alimenta principalii consumatori precum hala de
depozitare cereale vrac, hala de depozitare ingrasaminte chimice, cabina
poarta si statia de pompe de incendiu si reteaua exterioara de iluminat
de incinta.

In incinta studiata, la imprejmuirea spre drumul de exploatare la
accesul carosabil, respectiv intrarea in incinta, se va monta un bloc
trifazic de masura si protectie BTMP de unde cu LES 0,4 kV vor fi
alimentate doua circuite:

e un circuit de iluminat LES 0,4 kV de incinta cu corpuri de
iluminat de exterior tip LED pe stélpi de 3,5 m inaltime, ce va
urmari conturul amplasamentului si caile de acces la obiectivele
propuse.
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e al doilea circuit LES 0,4 kV ce va alimenta tablourile
ventilatoarelor halei de depozitate cereale vrac.

e al trilea circuit LES 0,4 kV va fi destinat halei de depozitare
ingrasaminte chimice si cabinei poarta.

e Al patrulea circuit LES 0,4 kV va fi pentru alimentarea camerei
pompelor de incendiu.

3.4.7. Alimentarea cu gaze naturale
Nu se propune alimentarea cu gaze naturale a obietivelor.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA Sl DIMENSIUNILE
PARCELELOR

351 _ Parcelarea
- Intreaga incinta este constituita dintr-o singura parcela

3.5.2. inaltimea constructiilor

- Regimul maxim de inéltime vafide P, P + 1

- Respectarea normativelor legate de insorirea constructiilor pentru
a nu aduce prejudicii cladirilor invecinate.

3.5.3. Aspectul exterior al constructiilor

- Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca
aspectul exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza
aspectul general al zonei.

- Se vor folosi in executie materiale adecvate constructiilor
industriale.

Solutia de amplasare a constructiilor, de rezolvare a circulatiei auto
Si pietonale, a fost determinatéd de relationarea functiunilor specifice
fiecarei cladiri.

Sistemul constructiv si regimul de inaltime vor fi in concordanta cu
caracteristicile terenului si forajele punctuale.

- P.O.T. maxim al zonei 30 % conform Avizului de oportunitate.

3.6. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII
VERZI S| IMPREJMUIRI
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3.6.1. Parcaje

- Numarul locurilor de parcare pentru autoturisme se va calcula Tn
functie de numarul angajafilor, iar pentru autovehiculele care fac
aprovizionarea in functie de capacitatea de materie prima ce va fi
furnizata zilnic.

3.6.2. Spatii verzi si plantate, imprejmuliri

- Se vor valorifica plantatiile existente si se vor completa cu plantatii
de arbori si arbusti ornamentali, gard viu, covoare florale.

- Se va realiza o plantatie de protectie pe laturile vestica si sudica.

- Tmprejmuirile vor fi preponderent pe stalpi metalici cu plaséd cu
H max = 2,50 m.

¢ Prescriptiile cuprinse in RLU sunt obligatorii pe toata zona ce face
obiectul prezentei documentatii P.U.Z. si odata aprobat , impreuna
cu aceasta constitue act de autoritate al administratiei publice
locale al comunei Sabaoani.

+ Se aplica in zona de intravilan extins pentru schimbarea destinatiei,
in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor din zona studiata
P.U.Z.

Intocmit,
arh. NICOLAE Ion



