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1.2. QOBIECTUL LUCRARH

Introducere in intravilan a terenului amplasai in vecinatalea DN2 km 335+787-
3354900 dreanta in vederea construirii obiectivulul. Reprezentanta, birouri, service
utilaje agricole, parcari, imprejmuire, utilitati, acces din EBS extravilan com.
Sabaoani, pct. Cracana Traian, jud. Neamt,

Obiectul zcestei documentatii este studieres, si rezolvarss problemelor functionale,
tehnice =i estetice ale zorei situate in extravilanul Com. Sabaoani, unde se afla un teren
cu suprafata de 1,50 ha, adiacent unel statii de benzina private, introduse deja in
intravilan ca parcela izolata. Prezentul PUZ propune introducerea in intravilan a parcelei
proprietate SC M REAL ESTATE ROMANIA SRL. Suprafata studiata in prezentul PUZ, se
desprinde dintr-0 zona mai larga ol terenuri neconstruite. da folosinta arabil.  Adizcent
acestei parcele se sfla o statie de alimentare cu carburant si vis-a vis, pe latura de vest
pe partea opusa 2 carosabilulul se afla o statie de reparatil auto. Ansamblul propus in
prezentul PUZ, este format din consiructie P+1, alei carosabils in incinta, parcari, spatil
acoperite si descoperite de depozitare utilais drum colector, benzi de aces pe parcela.
Comanda sociala impunss construirea de nol spatii de reprezentare, comercializare si
reparatil utilaje agricole si utilitatiie aferente acestora.




Planul Urbanistic Zonal propune dimensionarea fondului construit si dezvoltarea
zonei, crearea de cai de circulatiie si parcari in incinta.

Dezvoltarea acestei zone reprezinta un potential de dezvoltare a Comunei
Sabaoanu, Judetul Neamt, prin asigurarea unor cerinte si crearea de noi iocuri de munca.

Luand in considerare cerinta crescanda de dezvoltare a lucrarilor agricole si In
principal orientarea spre mecanizare, cat si potentialul amplasamentului studiat in
prezenta documentatie, situat in extravilanul Com. Sabaoani, respectiv alipit de limita
intravilanului, zona in curs de mobilare din punct de vedere urbanistic, se impune
rezolvarea acesteia din punct de vedere functional, tehnic si estetic, corelatd cu
necesitatile de dezvoltare si completare cu reprezentanta si service utilaje agricole.

Pornind de |la aceste premize se impune completarea si remodelarea urbanistica si
functionala a zonei intr-o conceptie unitara si etapizata cu organizarea circulatiei rutiere,
pietonale si a spatiilor verzi, si de asemenea completarea infrastructurii tehnico-edilitare Tn
realizarea unei zone de interes pentru cultivatori._

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE
- P.U.G. comuna Sabaoani judetul Neamt;

- Planul de amenajare a teritoriului jud. Neami, proiect elaborat de Institutul
National de Cercetare si Dezvoltare pentru urbanism si amenajarea teritoriului,
Urbanproiect SA Bucuresti;

- Delimitarea cadastrald a teritoriului administrativ si a intravilanului. judetului
Neami.

DN 2 km 335+125 — 344+400 stg

DN 2 km 335+325 - 343+970dr

Comuna are stabilita limita intravilanului localitatii Traian printr-un punct de vedere
favorabil al DRDP lasi cu nr. 2356/21.02.2000.

Prezenta documentatie are la baza ridicare topo vizata de OCPL
Documentatia de urbanism si amenajarea teritoriului elaboraté pentru actualizarea PUG
Com Sabaoani, nu include parcela studiata in intravilan. In prezenta documentatie, la
cererea beneficiarului si Tn concordanta cu evolutia actuald si perspectivele de dezvoltare
rurala care prevede zone de extindere ale functiunilor mixte si a regimului de inaltime, vom
introduce in intravilan aceasta parcela, fara a ne apropia de intravilanul comunei care este
la o distanta de aprox 2km. Limita proprietatii spre nord este ocupata de o parcela, pe
care se afla o statie LUKOIL, evidentiata ca intravilan izolat. Documentatia intocmita
pentru aceasta statie, precum si CU nr. 137/03.09.2012 eliberat pentru SC REAL
ESTATE ROMANIA SRL in vederea viitoarei investitii si legislatia in vigoare, stau la baza
intocmirii prezentei documentatii. Conform HCL Sabaoani nr. 31/2011, terenul se afla in
zona de impozitare V.

1.4. ACTE NORMATIVE PE BAZA CARORA S-A ELAB.DOCUMENTATIA

- Ordonanta Guvemului nr.43/1997 aprobata prin Legea nr. 8211998 privind
regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul Ministerului Transporturilor nr.571/1998, privind aprobarea "Normelor
tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor si panourilor publicitare
in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si tuneluri rutiere”, publicat in Monitorul
Oficial nr.15/1998;

- Ordinul Ministerului Transporturilor nr.47/1998, privind aprobarea "Normelor
tehnice, privind amplasarea lucrarilor edilitare a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale, publicat in Monitorul Oficial nr.I138bis/1898";

- Ordinul Ministerului Transporturilor nr.50/1998, privind "Normele tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitati rurale" publicat in Monitorul Oficial al
Romaniei nr. 138bis/1998

- AND 600/1986 Normativ pentru amenajarea la nivel pe drumurile publice;

Direcpia Regionald de Dyamuori si Podiari Ia-,st.l
VIZAT spre NESCHIMBARE
Conform avizului

1{ 1. NF 2] din d

Semnitum,__—

Sy gasin,




- Actul comun A.N.D. si Departamentul Politiei Rutiere cu nr. A.N.D. 93/1404/1998
si |.G.P. 153149/1998.

- Reglementarea tehnica - Ghid privind metodologia de elaborare sl continutul-
cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP 038/99 (pag.81-84),

- Reglementarea tehnica - Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul
cadru al Planului Urbanistic Zonal" ind. GM 010 - 2000

- Legea nr.35012001 privind amenajarea teritoriului si urbanism.
- Codul civil

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI — CORELAREA CU ALTE DOCUMENTATII DE URBANISM
APROBATE

Zona amplasamentului, avand in prezent destinatia de teren agricol, este cuprinsa
in PUG Comuna Sabaoani ca teren arabil si faneata.
Comuna are stabilita limita intravilanului localitatii Traian printr-un punct de vedere
favorabil al DRDP lasi cu nr. 2356/21.02.2000.
Limita administrativa a Com. Sabaoani stabilita se afla intre
DN 2 km 335+125 — 344+400 stg
DN 2 km 335+325 - 343+370 dr
Vecinatatea este la nord cu un teren pe care se afla o statie de alimentare cu
carburant LUKOIL care a intocmit documentatii pe care le-am studiat si coroborat in
vederea obtinerii unei rezolvari unitare atat pentru ca cele doua functiuni sa nu se
deranjeze reciproc, cat si pentru caile de acces carosabil. Dezvoltarea acestei zone nu s-a
facut, dar se impune prin cresterea fondului construit, completat cu dispunerea de cai de
acces, trotuare, spatiilor verzi si retele. Functiunile zonei sunt servicii, cu regim de inaltime
P, P+1, P+2. Zona este slab construita. In limitele studiate de 3,50ha, suprafetele de
teren construite existente+propuse= 0,30ha = 8,57%, circulatii pietonale, carosabile,
parcari, trotuare existente+propue = 1,46ha= 41,71%, spatii verzi, libere de constructii
existente + propuse =1,74 ha= 49,72% .

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Conform P.U.G. Com. Sabaoani aprobat, Pct. Cracana Traian se afla in extravilan,
adiacent drumului european E85.

Accesul propriu+zis la amplasamet se face din E85 . Amplasamentul studiat este
situat pe soseaua E85, la nord fata de municipiul Roman, pe soseaua ce leaga municipiul
Bacau de municipiul lasi. Reprezentanta ce urmeaza a se coinstruj este situata pe latura
sudica a amplasamentului care urmeaza a se introduce in intravilan si amenaja.

Zona luata in studiu in cadrul acestui proiect face parte din zona teritoriala V. Fata
de centrul comunei, terenul se afla la ¢ distanta de aproximativ 2,5 km, avand asigurata
echiparea tehnico- edilitara. Datorita amplasarii beneficiaza de posibilitatea unui acces
direct din E85.

Terenul studiat, propus pentru introducere in intravilan, in suprafata de 15000 mp,
propietate privata, cu destinatia actuala de arabil si faneata, este amplasat intr-o zona in
prezent liberd de alte constructii, proprietate particulara si Tnvecinat cu alte proprietati
particulare. Documentatia a facut obiectul Certificatului de Urbanism nr. 137 din 03. 08
2012 si a avizelor prevazute de acesta: E.ON Moldova SA — Susursala Neamt
SNTcROMTELECOM SA Directia de Telecomunicatii Neamt, SC APAVITAL SA IASI,
OCPI Neamt, DRDP lasi, Aviz de Oportunitate intocmit de Primaria Com. Sabacani.

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL S| POTENTIALUL DE DEZVOLTARE
Amplasamentul studiat, este situat in zona estica a comunei, pe un platou fara panta.
Analiza geotehnica evidentiaza
- sol vegetal 0,70 cm
- umplutura (depozite roci sparte, pietris, bolovanis in matrice argilo-
nisipoasa de 0,30m
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- panza freatica nu a fost interceptata

Conform rapotului geotehnic elaberat de SC Gecprod Construct Sr P;a*ra Neamt.
amplasamentul stratul de fundare din nisin prafos argilos,

Parametri de calcul
- adancimea de inghet conform STAS 8054/77 este de 1.00 m de |a cota terenuiui natural
si Pconv.= 200Kps
- conform Normativului P 100 perimetrul studiat se incadreaza in zona seismica de calcul
L cuks =012 Te =07 sec. . x>
- din 'punct de vedere climatic zona se incadreaza in zona temperat continentala
caracterizata prin temperaturi medii anuale de +7° C ( minima in luna ianuarie de -3° C si
maxima in luna iulie de +18° C), iar cantitatea de preci pitatii medii anuale de 600 mm.
- umezeala relativa medie anuala a aerului are valori cuprinse intre 76¢i 82 % in luna
decembrie gi un minim de 70 % in luna aprilie

Pe amplasament au fost executate un numar de 2 foraje .

24 CIRCULATIA EXISTENTA

Vom face referire |a aspecte critice privind desfasurarea in cadrul zonei & circulatiei

rutiere si la capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile
de circulatie, precum gi dintre acesiez gi alte funcliuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitali si trasee ale
transportului in comun, intersectii cu probleme; prioritati.
24.1. Gomuna Sabaoani este asezatd In zona central-esticd a judetului Neamt, fiind
carcentrata la est de intersectia drumului eurcpean E 85 (DN2) cu drumul national DN28
(E585), 12 12 km de municipiul Roman si 62 de km de municipiul Piatra Neamt. Localitatile
care intra in compenenta comunei sunt Sab&ocani si Traian. Locslitatea S&b&oani este
situatad in partea de V a comunei, fiind localilatea cu cea mai mare suprafatd de teren
ocupalad gi cu cea mai mare populatie stabila din cele 2 sale componente.

Legatura localitati Sabacani cu celelalte localitdl: se poate face cu mijloacele de
transport rutier sau feroviar. Localitatea Sabscani este franzitatd de drumul judetean DJ
2078, drumurile comunale DC 52, DC 52A DC54, ca g c3j rutiere, iar feroviar de calea
feratd magistrala 500 Suceava-Bucuresti cu acces prin gara Sabaoani.

Localitatea Traian este situatd In partea de sud a comunei avand aceleasi
caracteristici de relief ca si intreaga comuna, amplasat la circa 4 kilometri de satul

. Sabaoani, legatura dintre cele doua sate fiind realizata de drumul comunal DC52A,
localitatea fiind sirabatuta de drumul national eurcpean DN 2 (E85).

Circulatia vehiculelor, pietonilor si a celorlalte categorii de participanti la trafic pe
teritoriul comunei Sabacani se desfasoara pe urmatearele categorii de drumuri:
= drumul national european DN 2 (E85) care sirabate localitatea Traian;
= drumul national european DN 28(ES83) este situat in extravilanul comunei S&baocani
asigurand legatura cu judetul lasi, comuna Rachiteni;
= drumul judetean DJ 207B asigura legétura intre localitatea Roman, comuna Cordun,
comuna Sabaoani, prin localitatea Sabaoani si drumul naCional european DN2 (EB5);
= drumul comunal DC 52 asigura legatura intre localitatile S8baoani, Gheraesti si drumul
nallional european DN2 (EB5);

- drumul comunal DC 52A asigura legétura intre localitatea S&bdoani si drumul national
european DNZ2 (E85) traverseaza calea feratd magistrala 500 Bucuresti — Suceava printr-
o trecere la nivel,
= drumul comunal DC 54 asigura legétura intre localitadile Dulcesti (DJ157A), Corhana,
Pildesti si Sabaoani:
= drumuri publice din interiorul! localitd Jilor - strézi de categoriaa - lll-asia - V-a
Drumul national european DN 2 (EB5) este reabilitat de la intrarea pe teritoriul
administrativ al comunei pana la intersec! iia cu drumul national european DN 28(ES83),
1ar de aici pana la iesirea de pe teriteriul administrativ al comunei nu este reabilitat fiind
cupring in “Programul de reabilitare a drumurilor nationale;




In intravilanul si extravilanul localifi Traian drumurile locale existente ce se
intersecteaza cu DN2 au fost amenajate pe 20m cu imbracéminte asfaltica. in intersectii
acestora cu DN2 fiind executate podete, descarcarea acestora fiind asigurata prin santuri
protejate cu pereu de beton:;

Drumul national european DN2 (E85) conform incadrarii administrative se clasifica in
clasa functionala | — artera principala cu un trafic de tranzit de 75-95% respectiv un trafic
local de 5-25%, in localitatea Traian se intersecteaza cu strazi de categoria a—lll-a si a-IV-
a prin intersectii la nivel, acestea reprezentdnd zone de conflict ce influienteaza
capacitatea de circulatie si fluenta traficului.

Terenul studiat, propus pentru introducere Tn intravilan, in suprafatd de 15000 mp,
propietate privata, cu destinatia actuala de arabil si faneatd, este amplasat intr-o zona in
prezent libera de alte construciii, proprietate particulard si invecinat cu alte proprietati
particulare. Drumul national DN 2 (E85) Tn dreptul imobilului are platforma de 12 m
(respectiv doua benzi de circulatie de 3,5 m fiecare si doua benzi de incadrare consolidate
cu latimea de 2,5 m, acostament de 0,50m din beton de ciment, santuri protejate cu pereu
din beton de ciment amplasate de o parte si de alta a drumului national, santul de pe
partea dreapta este intrerupt fiind amenajata o descarcarea pe terenul proprietate SC M
REAL ESTATE ROMANIA SRL, iar apoi amenajata banda de decelerare pentru acces la
statia de distributie carburanti. In prezent accesul la amplasamet se face din drumul
national E85 de pe banda de decelerare existenta, ce deserveste accesul existent la statia
de distributie carburanti din vecinatatea amplasamentului.

Fiind limitrofa unei zone a intravilanului, terenul, raspunde cerinielor de evolulie a
comunei prin extinderea acesteia, atat din punct de vedere administrativ cat si prin
extinderea zonei cu functiunea dominanta de servicii.

Limita administrativa a comunei Sabaoani, judetul Neamt
- DN 2 km 335+125 — 344+400 stg
- DN 2 km 335+325 - 343+970 dr

Comuna are stabilita limita intravilanului localitatii Traian printr-un punct de vedere
favorabil al DRDP lasi cu nr. 2356/21.02.2000.

Intersectii si accese rutiere existente in zona ;
- DN 2 km 335+120 stg - drum privat SC ARCELORMITTAL TUBULAR ROMAN
- DN 2 km 335+900-335+960 dr. — acces statie distributie carburanti
- DN 2 km 336+369 dr. drum acces la SC KOSAROM SRL

Obiective/constructii autorizate
- DN 2 km 335+900-335+960 dr.- acces statie distributie carburanti-A.213/1994

Acces intrare/iesire cu imbracaminte din mixturi asfaltice racordate la marginea
benzilor de incadrare prin banda de decelerare/accelerare.

Scurgerea apelor pluviale se realizeaza pe terasament, terenul din zona fiind situat
sub cota marginii platformei drumului national.

Obiective/constructii neautorizate

- DN 2 km 335+925 stg — vulcanizare auto PF BOGDAN I0OAN

- Nu face obiectul PUZ.

2.5. OCUPAREA TERENURILOR

Terenul care face obiectului prezentei documentaiii de urbanism in vederea intrani
in intravilan si construirii, are ca vecinatati:

EST -E85

NORD -teren proprietatea —statie LUKOIL —intravilan, prprietar SC MARSAT SA

VEST —teren propriete particulara —teren agricol

SUD - teren propriete particulara —teren agricol

Categoria de folosinta actuala a terenului este de teren agricol.

Pentru suprafata studiata in PUZ POT = 4,93 %, CUT = 0,063
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Prin aceasta documentatie se propune realizarea unei constructii cu destinatia de
spatii de prezentare, comercializare si service utilaje agricole si functiuni complementare
se modifica destinatia actusla din teren arshil =i face obiecty! prezentei documentatii.

Siluatia existenta se evidentiaza in plansa A1, analiza tipului de proprietate asupra
terenurilor, si forgjele sunt evidentiate iIn plansa A2 si situstia propusa Reglementari
urbanistice se evidentiaza in plansa A3 Reglementari tehnico-edilitare se evidentiaza in
pl. A4

2.6. ECHIPARE EDILITARA EXISTENTA
2.6.1. Alimentare cu apa
Conform Avizului  APAVITAL lasi, in sfara proprietatii, in lungu!l DN2, exista o
conducta de aductiune apa Fp Dn 300mm, care poate fi folosita pentru bransament.
Alimentarea cu apa se poate rezclva si pe parcela prin construirea unui put de apa
in completarea alimentarii din conducta existenta in zona.
2.6.2.Canalizare menajera
In zona nu exista canalizare
2.6.3. Canalizare pluviala =
Scurgeriea apelor pluviale in lungul DN 2 este asigurata de sant carosabil cu
inaltime variabila ampasat la marginea drumului.
2.6.4. Alimentare cu gaze naturale nu exista
2.6.5. Alimentare cu energie electrica [
In zon existé retea electric de de distributie aeriana LEA 0,4 KV
2.6.6. Retea de telecomunicatoii
Circuitele de telecomunicatie existente sunt montate pe stalpii E.ON RENEL.
2.7. PROBLEME DE MEDIU
Zona studiatd, liberd de orice constructii, este propice pentru dezvoltarea
constructiei propuse cu functiuni complementare, noua destinatie nu va crea un impact
negativ asupra mediului inconjurdtor. Constructia propusa nu va fi un factor de poluare
filnd asigurata si rezolvarea utilitatilor.
2.8. OPTIUNI ALE POPULATIEI!
Tendinla de crestere a dezvoltarii agriculturii, demonsireaza ca  aceasta
constructie constitue o oportunitate in  crearea de noi locuri de munca si incurajarea
investitorilor in aceasta ramura a economisl.

3. PROPUNERI
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Analiza studiilor facute concomitent cu prezenta documentatie rezulta oportunitatea
extinderii zonei de servicii in domeniul agricol, in perimetrul studiat. Actuala
documentatie s-a intocmit de comun acord cu autoritatile locale si investitori pentru
construire Censtruire reprezentanta, birouri, service utilaje agricole P+1, parcari,
imprejmuire, utilitati, acces din E8S, introducere in intravilan.

3.2. Prevederile PUG

Planu! Urbanistic General si aprobarea HCL Nr. 31/2011 incadreaza terenul in studiu
in zona V, cu destinatie teren agricol si faneata.

Actualul Planul Urbanistic Zonal a fost intocmit dupa concluziile rezultate din
Certlificatul de Urbanism emis de Consiliul Local, in baza Legii 50/1991. 3.3.
Valorificarea cadrului natural

Zona in studiu este situata intr-o zona libera de constructii, teren cultivat si
necultivat, care se va amenaja.

3.4. Modemizarea circulatiei

Organizarea circulatiei si a transportuiui in comun (modernizarea si completarea
arterelor de circulatie, asigurarea locurilor de parcare + garare: amplasarea statiilor
pentru transportul in comun; amenajarea unor intersectii: sensuri unice; semaforizari etc.).




Conferm reglementarile tehnice in vigoare accesul rutier la drumul national al
terenului ce urmeaza a fi incius iIn intravilan se va proiecta fie prin intermediul  unor
accesuri rutiere aprobate anterior de cdtre DR.D.P. lagi, fie prin intermediul unor
drumuri clasate ale caéror interseclii existente cu drumul national sunt amenajate
corespunzator, fie prin intermediul unor intersectii noi amenajate conf. AND 600/2010.
Accesul rutier la aceste interseciii se va proiecta numai prin intermediul unui drum
colector,

In vecinatatea amplasamentului ce urmeaza a fi inclus in intravilan exista un acces
de intrarefiesire |a statia de distributie carburanti existenta.

Folosirea accesului existent pentru acces la terenul ce urmeaza a fi introdus in
intravilan nu este posibil din cauza constructiilor existente pe proprietate.

Crearea unui drum colector prin statia de distributie carburanti nu este posibila
devarece peronul pompelor din statia de distributie carburanti este amplasat |2 distanta
de 22,3 m de ax DNZ2 respeciiv cladirea statiei |a distanta de 35 5m.

Accesul existent de intrarefiesire in/din statia de distributie carburanti nu respecta
AND B00/2010 fiind realizat astfe!:

= pana de decelerare 0-4 m, |=35m;

- banda de decelerare 4 m, I=356m;

- acces de intrare;

= insula denivelata delimilata cu borduri amplasata la 2,2 m de marginea partii
carosabile a DN2 cu latimea de 2,3m si lungimea de 22m;
- acces de igsire;

- banda de accelerare 4 m, 1=35m,

= pana de accelerare 0-4 m, =3bm.

Pentru terenul introdus in intravilan aliniamentul censtructiilor propuse s-a proiectat
la distanta de 50m de marginea imbracamintei asfaltice a DN2, iar imprejmuirea la distata
de 22m fata de axul drumului national DN2.

Pentru realizarea accesului g fost studiata varianta cuplarii acestuia cu accesul
existent, ce presupune reamplasarea insulei de dirijare din dreptul accesului existent,
amplasarea de elemente prefabricate tip New Jersey prevazule cu elemente
reflectorizante in dreptul celor doua accese pentru despartirea fluxurilor de circulatie s
impiedicarea virajului la stanga.

Accesul la DN 2 se va amenaja numai pentru rela”ia dreapta, prin intermediul unui
~drum de acces care va intersecta DN 2 & Km 335+885 ce va deservi numai sensul de
circulallie Roman - Suceava.

Pentru impiedicarea virajului la stanga de pe drumul de acces la marginea benzii
de decelerarefaccelerare se va réaliza o insula directionala denivelata cu borduri.

Accesul la drumul national DN2 pe terenul propus a fi introedus in intravilan se va
realiza astfel:

= pana de decelerare cu latimea variabila 0-3 5 m, 1=35m;

- banda de decelerare cu latimezs variabila 3,5-5,5 m, |=70m;

- acces de intrare cu latimsa de 5,5m racordat curazade 12 m;

- elemente prefabricate tip New Jersey prevazute cu elemente reflectorizante
amplasata la 1,0m de marginea partii carosabile a DN2 pentru separarea fluxurilor de
circulatie;

- banda de legatura cu latimea carosabila de 4,0 m intre iesire de pe drumul de
acces proiectat si acces intrare/iesire statie distributie carburanti;

= insula de dirijare denivelata amplasata ia § Om de marginea partii carosabile a DN2
pentru separare acces intrarefiesire in/din drumul de acces proiectat;

- acces de iesire cu latimea de 5,5m, racordat cu raza de 12 m la banda de
legatura;

- acces de intrare in statia de carburanti, racordat cu raza de 12 m la banda de
legatura;

= banda de legatura cu latimea pariii carosabile de 4 m intre acces intrare si acces
iasire statie de distributie carburant;



- insula de dirijare denivelata, amplasata la 6,5 m de marginea parlii carosabile &
DN2 pentru separare acces intrarefiesire in/din statie de distributie carburant;

- acces de iesire din statia de carburanti, racordat cu raza de 12 m |a banda de
accelerare;

- banda de acceierare cu latimea variabila 5 5-3,5 m, [=70m ;

= pana de accelerare cu latimea variabila 3,6-0 m.

Penele si benzile de accelerare/decelerare se vor realiza cu urmatorul sistem
rutier: -4 cm — MASF 16;

‘ -5 c¢cm—BAD 25

-8cm - ABZ:
- 25 cm — balast stabilizat cu 6% ciment;
- 20 em balast. ;

La imbinarea dintre sistemul! rutier existent si sistemul rutier proiectat se va realiza
un strat antifisura cu latimea de 1m.

Drumul de acces proiectat se va amenaja cu o parte carosabila de 8,00m (2x3,00)
si acostamente de 2x1,00m, asigurandu-se accesul auto si pietonal precum si interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

La drumul de acces se va racorda drumul colector cu latimea de 55m si
acostamente de 0,75, amplasat paralel cu DN2, distanta dintre axul DN2 si axul drumului
colector find de 15m, dupa racordarea acestuia la drumu! de acces. Sistemul rutier pentru
drumul de acces colector are urmatcarea struciura
- 25cm - sirat de fundartie din balast, conform SR 662-2002:

- -+ 15 cm = sirat de piatra sparta, conform SR 667-2001;
- B cm = strat de legatura din mixtura asfalticd BAPC 25, conform SR 174-2009;
- 4 cm - strat de uzura din mixtura asfaltica BAPC 16, conform SR 174-2009.

Scurgeriea apelor pluviale in lungul DN 2 va fi asigurata de sant protejat cu pereu
de beton si rigola carosabila cu inaltime variabila ampasata la marginea benzii de
accelerare/decelerare si a benzii de legatura.

Odata cu realizarea drumului colector propus la limita de proprietate sitiuata la km
335+797 pe drumul colector se va realiza un podet pentru evacuarea apelor pluviale
colectate de santul drumului national respectiv santul drumului colector.

Platformele din incinta se vor realiza din beton de ciment, apele pluviale din incinta
fiind colectate in bazinul colector amplasat in incinta prin intermediu separatorului de
grasimi.

Distanta de vizibilitate in plan orizontal conform Normativ AND 600/2010 Normativ
pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice este asigurata drumul national
DN2 pe acest tronson fiind in palier si aliniament.

Semnalizarea rutiera s-a proiectat conform SR 1848-2011.

In incinta proprietatii cu functiunea de reprezentanta utilaje agricole au fost dispuse
locurile de parcare necesare astfel:

Conform ,Hot&@rarea nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, Anexa nr. 5 la regulament: parcaje:

3.5, Zonificare functionala-reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Planul Urbanistic Zonal a fost intocmit dupa concluziile rezultate din Certificatele
de Urbanism emise de Cansiliul Local, in baza Legii 50/1991.

In limitele studiate de prezentul PUZ cu suprafata totala de 3,50ha, SC M REAL
ESTATE ROMANIA SRL este proprietar pentru 1,5ha. Proprietatea SC M REAL
. ESTATE ROMANIA SRL nu are constructii. Se afla constructii in vecinatatea de pe

latura de nord, o statie alimentare cu carburant si pe latura de vest o statie peniru
reparatii auto.

Se propune o constructie cu SC= d740mp si Sd=840mp care se va dezvolta
preponderent pe parter pentru prezentare, comercializare si service utilaje agricole;
etajul se va dispune partial, subpanta a spatiilor de prezentare si vor adaposti birourile
angajatilor cu dependintele acestora. Constructia se va executa cu o structura metalica si
inchideri din panouri sandwich alternate cu perete cortina. Spatiul destinat birourilor se



va dispune in subpanta spatiului de prezentare si comercializare. Constructia va fi dotata
cu instalatii interioare sanitare, termice, electrice. Adiacent acestor spalii se va dezvolia
pe parter un spatiu larg cu trei intrari dimensionate pentru accesul utilajelor agricole, in
vederea asigurarii servisului. Constructia propusa pentru reprezentania, cu regim de
inaltime P+1, va adaposti birouri, spatii pentru comercializare si service utilaje agricole;
constructia se va retrage 50m de la limita drumului E85. Pe teren se vor executa lucrari
de imprejmuire, construirea unor spatii deschise si acoperite pentru protejare utilaje
stocate, rampe de aprovizionare, reparatie si spalare, parcari pentru public separate de
parcarile pentru angajali, alei carosabile si trotuare, acces din E85, drum colector pentru
asigurarea oirculatiel vecinilor de pe latura de sud.
- POT max. propus = 4,63 = 20%
> CUT max. propus =0,063 = 0,60
3.5.1. Parcari in incinta
Pentru constructiile comerciale se prevad locuri de parcere pentru clienti, dup& cum
urmeaza:
- un loc de parcare la 50 m2 suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale cu §= 600-2 000 m2;
La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care
pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.
Avand in vedere cele prezentate mai sus, este necesar executarea a minim 20
locuri de parcare amplasate in incinta.
3.5.2. Accesele carosabile din interiorul parcelei
-» Din calea rutiera amenajata, pe amplasamentul propriu-zis, se propune o trama de
circulatii cu latimea de 6-8-8m, care va asigura circulatia utilajelor.
3.5.3. Parcaje la sol , garaje
Sunt prevazute locuri de parcare separat pentru public, personal si spatii de
expunere pentru utilajele agricole.
3.5.4. Circulatia pietonala

Caile de acces carosabile vor fi bordate de trotuare pentru circulatia pietonala, de
1,120 m |&time .

Se propun alei pietonale in zona functiunilor complementare

BILANT TERITORIAL
Au fost stabilite valorile pentru procentul de ocupare a terenului ( POT ) si

~ coeficientul de utilizare al terenului { CUT ) raportind suprafata ocupat la sol a cladirii si

respectiv suprafata ei desfasurata la suprafata terenului aferent acesteia.
Constructile se incadreaza in categoria B, clasa Il de importantd, gradul 1l de
rezistenta la foc, zona seismica E, zona climatica V.

1. | TOTAL ZONA STUDIATA 3,5 ha
2. CONSTRUCTII
Suprfata constructii existente 0,120 ha
Suprafata construita propusa 0,074 ha
Suprafata desfasurata propusa 0,090 ha
Suprafata construita dependinte propusa 0,016 ha
| 3. CIRCULATII total
- carosabil 1,20 ha
- trotuare, pietonale 0,16 ha
- parcaje 0,10 ha
4. | SPATII VERZI B 1,74 ha .
POT ' 4,93 - max. 45 %
CuT L | 0,063-max =1




Suprafata zonei studiate in aceasta documentatie de urbanism PUZ,care in prezent
are categoria de folosinia teren agricol, isi va schimba destinatia.
3.6. Echiparea tehnico- edilitara:

Utilitatile de alimentare cu apa si canalizare aferente obiectivului propus, se vor
asigura in sistem local, propriu, pe parcela .

3.6.1. Alimenterea cu apa potabila Utilitatile de alimentare cu apa si canalizare aferente
obiectivului propus, se vor asigura in sistem local.

Alimentarea cu apa potabila se propune a fi realizata printr-un put forat Dn 200, H
=25 m , ce va avea asigurata Zona de Protectie Sanitara cu Regim Sever, imprejmuita de
minim 10,00 m in jurul acestuia.

Apa captata va fi pompata printr-o conducta de aductiune din teava PEHD 63x3,6 L
= 20 m, spre Gospodaria de apa : cladire parter, unde se amplaseaza o instalatie de
dezinfectie cu UV, sl o instalatie de hidrofor cu vas tampon, ce asigura presiunea la
consumator prin reteaua de distributie.

Reteaua de distributie se va realiza din conducta PEHD 90x51 L = 90 m,
amplasata ingropat si sub adincimea de inghet, si va alimenta pe de o parte cladirea
proiectata, si pe de alta parte Rampa de Spalare auto propusa.

3.6.2. Canalizarea apelor uzate menajere

Apele uzate menajere colectate de la grupurile sanitare sint preluate in exterior
printr-o retea de canalizare menajera din teava PVC 200x4,9 L = 35,00 m, si conduse
spre o Fosa Septica Vidanjabila V = 28,00 me. Fosa Septica se executa din beton armat
monolit, si este prevazuta la exterior cu hidroizolatie, iar la interior cu tencuiala speciala
de protectie etansa.

Periodic Fosa Septica se vidanjeaza, si apele uzate sint transportate la Statia de

Epurare a Municipiului Roman,
Canalizerea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi colectate de pe suprafata invelitorii, si de pe suprafata cailor
de circulatie din interior betonate. Se propune realizarea unei retele de cenalizare a
apeloor pluviale, din teava PVC 200 - 250 L = 190 m. Pe traseul retelei de canalizare
pluviala se realizeaza camine de vizitare, si guri de scurgere cu sifon si depozit tip A1.

Gurile de scurgere se racordeaza la colector prin racorduri din teava PVC 160x4,0,
in caminele de vizitare proiectate.

Apele pluviale sint inmagazinate intr-un rezervor din beton armat amplasat in
incinta, rezervor care va colecta toate apele ce pot fi folosite ca si ape conventional
curate (pentru udari ale spatiilor verzi si spalari ale suprafetelor carosabile). Bazinul de
inmagazinare seé va realiza semiingropat, din beton armat monolit, si va inmagzina si
rezerva intangibila necesara pentru stingerea incendiilor.

3.6.3. Canalizarea apelor uzate de la rampa de spalare auto

Apele uzate rezultate de la rampa de spalare auto sint colectate de pe suprafata
betonata a acesteia printr-o rigola cu gratar, si conduse spre un separator de hidrocarburi
cu colector de aluviuni NG15.  Separatorul este prevazut cu filtru coalescent, ceea ce
permite evacuarea apelor tratate corespunzator pentru folosirea acestora in incinta.

Dupa tratare apele sint inmagazinate in bazinul de inmagazinare descris anterior si
folosite in incinta,

3.6.4. Alimentarea cu caldura

Pentru incalzirea spatiului, proprietarii vor monta centrale termice proprii,
alimentate cu combustibil solid.

3.6.5. Alimentarea cu energle electricé

Existenta liniei electrice aeriene In imediata vecinatate a clédirilor ce urmeaz4i a se
construi si caracteristicile energetice ale acestora permite alimentarea prin brangamente

electrice aeriene. Brangamentul electric va fi rezolvat de cétre SC E-on Electrica SA, la
comanda beneficiarului.

3.6.6. Telecomunicatil

Montarea unui post telefonic nu necesita stabilirea unei solutii tehnice speciale.



PROTECTIA MEDIULUI

Constructia’ propusa, prin functiunile ei nu constitue un factor poluant in ceea ce
privegte poluarega mediului ( apa, aer, zgomol, noxe efc. ).

Pe zona amplasamentului terenul prezintd o zond de platou. Tinand cont de
configuratia terenulul si pentru a derania cat mai puti vecinii se propune plantarea de
vegetatie decorativa.

In ceea ce priveste epurarez si evacuarea apelor uzate vor fi preluate de
canalizarea menajera si pluvialé locala propusé pe amplasament.

3.8. ‘OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Obiectivele de utilitate publica propuse ce vin in completarea functiunii zonei sunt .

= complex prezentare, comercializare si service utilaje agricole
- birouri

4. CONCLUZI — MASURI IN CONTINUARE

Prin obiectivele propuse in cadrul zonei studiate a documentatiei PUZ | se propune o
rezolvare urbanistica si edilitarad adecvata amplasamentului ce va conduce |a realizarea
imbunatatirii fondului construit al zonei.

Prin valorificarea potentialului zonei datorild vecinatatii cu zone de culturi se da
posibilittatea exinderiiactivitatilor legate de dezvolatea culturilor agricole. La intocmirea
prezentei documentatii de proieciare s-a tinut seama de HG 525 / 96 - Regulamentul
general de urbanism si Planul Urbanististic General al municipiuiui Piatra Neamt.
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REGULAMENTUL LOCA
=3

L
AFERENT

i DISPOZITH GENERALE
1.  ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
~egulamentu! Local de Urbanism aste piesa de bazd ce
iniareste si detaliaza regiementarile din P.U.Z, prescriptile ( permisiunile si
res tncnz!e ) cuprinse in RLU devin obligatarii Q%!’!HL intreaga zona studiaia.
Odats aprobat impreunsd cu Planul Urbanistic Zona),
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia constituie act de autoritate
al administratiei puiblice

-

2. BAZALEGALA AELABORARI
La baza elabordrii prezentuiui  Regulamentul Local de
Urbanism au stat
s Regulamentu! Genera! de Urbanism aprobat prin UGR
nr. 525 / 1896 si rapublicat in 2004
- Ghidul de intocmire & documentatiiilor P.U.Z aprobat
prin Ordinut MLPTL nr. 21/ N/ 10.04 2000
- Reglementarile cuprings in P.U.G. si R.L U, municipiul
Piatra Neamt avizat si aprobst

3. DOMENILH DE APLICARE
Prezenta documentstie de urbanism P.U.Z.- Introducers teren in intravilan
pentru Construire reprezentants, birouri, service ufilaje agricole P+1, parcari
imprejmuire, ufilitati. acces din E&85 a fost intocmitd In vedersz schimbari
categoriei de folosinta a terenului din arabil - faneats In curti ccmtmrtii cees ce
va conduce la realizarea unei zone de interes destinata cobiectivelor de ufiiitate
publica cu functiuni complementare.
II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR
» Gadrul natural oferit de amplasament va fi valorificat gi imbunatatit
orin - amanajsr  peisagistice, plantati de arbori 8 arbusti
arfnamentall slementa de mobilier urban N
~ Constructiile propuse vor preluzs din specificyl zonaei atat din punct
de vedeare volumeiric cat si al matserialelor da finisaj folosite
~ Rezoivarea volumetrica va fi in concordantd cu functiunea
~ Pentru asigurarea sigurantei consituctilor se vor respecis
concluzille studiului gaotehnic
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ladirile vor repecta un regim de aliniere fatd de limita propietatii

pre cales rutierd sdiacenia de minim 50,00 m

iadirile se pot amplasa in cadrul otului, individual sau cuplete
pentru & asigura condiliile optime de insorire

» Se va :'Ezpectg Cc@'ui civii ?ri Fﬁﬁﬁ ce priveste amplasares

ﬁ.
I“')

> Lotul vaav a t:c%a direc Ccl*a rut ze**“ adiacents
~ Circulatiz pietonsld se ve face pe trotusrele propuse s§i prin
traseeia specia! prevazute cu trepte pentru scurtares legaturilor
~ Regimul maxim de inaliime pentryu cladirnile propuse va fi de P+1
pand g S+P+6
» Spatiile cu functiune de comert si servici, cu posibilitates de
exiindere pantru cazare si alimeniatie publicd vor aves prevazuie
spati ce paicare peniru autorisme calculate in functie de
capaciiates acesiora, plstforme baionate pentru aprovizionare,
~ Depozitarea si evacuarga dessurilor menajere se va face is
plaformele de gunoi { europubele de gunoi ) amplasate in imediata
apropiere & spatiilor de parcare pentru un acces direct din calea
rutiera si vor fi preiuate de societatea de salubritate
" ~ Caile rutiere propuse vor fi dimensionate corespunzétor penir
accesul miiloacelor auto ale persoanelor angaiate, aprovizionarea
spa’;nig; si clienti cu functiuni complementare, cdt si pentiv
mijloacele guto de interventie in caz de incendiu si salvare,

r

. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
intraga zon& studiatd se va constitui intr-o unitate teritoriala
de referinta - Bin punct dae vedere functional zona va cuprinde ©
- constructii cu functiuni de comert, prezentare si servicii,
compiementare comert si servicii, cazare si alimentatie
oublica
¥ indici admisibili POT max= 45%
CUT max=1

V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

Zona studiatd prin aceasta documentatie de urbanism, din
ounct de vedere functional este o zona mixta ce va cuprinde ¢

s IS - institutii si servicii ( comert si servici;

= service utilzie agricols

# cif posibilitates de schimbare destinatie sau extindere
cu cazare si alimentatie publicd

- C = c& de comunicalie ( retea de cai rutiere de
categoria lil-a cu dous benzi de circulatie si trotuar cu
iatimes de 1,00-1,.50 m ), minim 20 spatii de parcare in
incinta, drum colector , acces E85.

- 5P - spafii plantate, agrement, locuri de ioaca pentru
COpii - spart



- GC -- gospoddrie comunaid { platforme pubele de
gunoi )

- TE - echipare sdilitara

V. PRESCRIPTH SPECIFICE LA RIVELUL UTR-urilor
1. CARACTERUL ZONEI

Zong studistd amplaestd limitrof unei subzone de servicii si
aaricoie cu cladiri de tip urban, banef iciaza d p ibiilt._?;ea exinderii retelslor
existente pentru rezoivares schipérii edititare si nu In ultimul rand de cadrul

l.ﬂ‘

natural ai amplasamentul. creand conditii oplim f::* paniru regh?ama unii cartier
rezidential ds locuira,

Terenul care cuprinds atét zone de olatou cat §i zone in
panta ofera peosibilitaies organitzdri wbanistice oy folosires |
denivelariior si peisajuiui .

la maxim =

Ghiar dar‘a aceastd zona este din punct de vedere functional
o zona de servicii - subzonele in care poate fi impartita au functiuni ce
contribliie la caracterul general al zonei respectiv de servicii si functivm
complementare, acastea fiind de asa naturd grupale §i organizate pentru a
crea conditii optime de desfasurars s activitatilor fara a se derania reciproc.

» Prescriptile cupringe In RLU sunt obligatorii pe fostd zona ce face
obiectul P.U.Z. si odats aprobat | impreuns cu P U.Z. constitue act de
auzantate ai administratini publice im:aie

destmai;:ai_i in prg!é_éctaraa gs realizerss tuturor constructilor din zonz
studiata
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