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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL SABAQANI

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea efectudrii unui schimb de teren intre comuna Sibioani
si domnul Perci Valerian

Consiliul local Sbdoani, judetul Neamt;

Avénd 1n vedere:

- referatul de aprobare a primarului comunei Sdbdoani, inregistrat sub nr. 18290/
23.06.2020, prin care se propune efectuarea unui schimb de teren situat pe str. Progresului,
comuna Sdbioani, avind ca proprietar comuna Sabdoani, pe de o parte si domnul Percd
Valerian, pe de altd parte;

- raportul de specialitate al biroului UAT, inregistrat sub nr, 18312/ 24.06.2020;

- Hotérérea Consiliului Local al comunei Sibioani privind atestarea apartenentei la
domeniul privat al comunei Sabioani a unor terenuri, nr. 111/17.12.2019;

- prevederile art. 863, 864, 1763, 1764, 1765, 1767 din Legea nr. 287/ 20.09.2017
privind Codul Civil ;

In temeiul art. 129, alin. 2, lit. ¢) si alin. 6, lit. b), art. 139, alin. 2, 4,6,7,8.9,10, art
140, alin. (1) 5i ale art. 196, alin. 1, lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ.,

HOTARASTE:

Art1. Se aprobi efectuarea unui schimb de teren, intre comuna Sibioani,
reprezentatd prin Consiliul Local al comunei Sibioani pe de o parte si domnul Perci
Valerian, domiciliat in comuna Sabdoani, str. Progresului, nr. 4, pe de altd parte, dupi cum
urmeaza:

- Comuna SabZoani di in schimb firi platd de sultd domnului Perci Valerian terenu]
In suprafatd de 4255 mp, teren curti — constructii, proprietate privati a comune; Sabaoani,
evaluat la 305847 lei valoare fardi TVA situat in comuna Sabdoani, str. Progresului, in
vecindtatea bazarului Sibioani, liber, firi constructii, avand nr. cadastral nr. 56038.

si primeste in schimb, de la domnul Perci Valerian, terenul liber, firy constructii in
suprafatd de 4797 mp, inscris in Cartea Funciari a municipiului Roman, cu numerele
cadastrale 55624, 55061, 55060, 55184, 55461, ce urmeazi a fi dezmembrat, categoria de
folosintd arabil si drum, situat in comuna Sabdoani, tarlaua Dereary Becher, evaluat la

2’??’6 0 valoare fard TVA, proprietatea acestuia, conform contractelor de véinzare —
cumpdrare nr. 5901/12.12.2017, 4288/21.10.2015, 1460/15.04.2016, 4287/21.10.2015, 878/
20.02.2017, autentificate de notar Dascilu Oana.

Totodatd comuna Sébdoani primeste sulti compensatorie in valoare de .X[-?:F lei
+TVA de la domnul Perci Valerian, care se va achita nainte de incheierea actelor de schimb
in forma autentici.



Terenurile care fac obiectul schimbului se regasesc in planul de situatie, anexa nr, 1 s1
2 la prezenta, anexe ce fac parte integranti din ea.

Taxele pentru perfectarea actului de schimb in forms autenticd se vor pliti de citre
coschimbas, conform legislatiei in vigoare,

Art. 2. (1) Se insusesc rapoartele de evaluare ale celor doud imobile-terenuri, dintre
care unul aflat in proprietatea comunei Sibioani si celalalt in proprietatea domnului Percy
Valerian, intocmite de citre SC AECA SRL CORDUN, reprezentat de domnul Casapu Ioan,
potrivit anexelor nr. 3 si 4, dupd cum urmeazi;

(2) Valoarea totald a terenului in suprafatd de 4797 mp care se predi citre
comuna Sabdoani este, potrivit Raportului de evaluare prevazut la alin. (1), de E ??'g?'o
lei fard TVA, echivalentul a Z / l(é) /.. euro.

(3) Valoarea totali a terenului tn suprafatd de 4255 mp care se predd domnului
Perca Valerian este, potrivit Raportului de evaluare previzut la alin. (1), de 305847 lei,
echivalentul a 63172 euro.

Art. 3. Se imputerniceste Primarul comunei Sibioani si semneze contractul de
schimb in forma autentici la notarul public.

Art. 4. Primarul comunei Sibioani si secretarul general al comunei vor aduce Ja
indeplinire prevederile prezentei hotirari.

AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
EC. ROBU MARICICA
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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 56038 Sabaoani

AGENTLARATIONALA
DY GAEAITRU [
FUTFICTTAT IS O&IELARY

A. Partea |. Descrierea imobiluluij

TEREN Intravilan %
Adresa: Loc. Sabaoani, Str Progresului, Nr. FN, Jud. Neamt
Nr.| Nr. cadastral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Crt | Nr. topografic p P
—— |
Al 56038 4.255
L2 — ]
B. Partea II. Proprietari si acte
—_—
Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
14870/ 19/05/2020 T

Act Notarial nr. 368, din 19/05/2020 emis de GARBEA Florin;
Se infiinteaza cartea funciara 56038 a imobilului cu numarul cadastral AL T——

B1 |56038/Sabaocani, rezuitat din dezmembrarea imobilului cu numarul

cadastral 54951 inscris in cartea funciara 54951;

Act Administrativ nr. Certificat nr. 12185, din 27/04/2015 emis de Primaria Comunei Sabaoan; (
1356/23-08-2002 emis de Guvernul Romaniei; ordonanta nr. 650/21-09-2007 emis de Guvernul Romanjgj. act
administrativ nr. 100/22-12-2006 emis de Consiliul Local al Comunei Sabaoani; act administrativ nr. 31/31-

05-2002 emis de Consiliul Local al Comunei Sabaoani; act administrativ nr. 1888/23-04-2015 €mis ge
Primaria Comunej Sabaoani:);

B3 }Etabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin CONSTITUIRE, cota Al

actuala 1/1
1) COMUNA SABAOANI, CIF:2613800

| OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 54951/Sabaoani, inscrisa prin incheierea nr. 27591 din 19/06/201 5;
C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
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Anexa Nr. 1 La Partea |

Carte Funciara Nr. 56038 Comuna/Ora,:/Mum’cipiu; sa@%-

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)*
56038 4,255

Observatii / Referinte f

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Date referitoare Ia teren

DETALI LINIARE IMOBIL

Nr | Categorie |intra Suprafata . g .
ct| folosints |viian (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti Tha T 4055 ] - ) - -

constructii
Lungime Segmente

1) Valoerile lungimilor se
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REFERAT DEAPROBARE
La Proiectul de hotarare privind aprobarea efectuarii unui schimb de
teren intre Comuna Sabaoani si domnul Perca Valerian

Doamnelor si domnilor consilieri.

Prin cererea nr.18136 din 17.06.2020 domnul Perca Valerian revine in
fata Consiliului local cu solicitarea de a se aproba schimbul de teren pe
suprafata de 4797 mp pe care o detine in proprietate si suprafata de 4255 teren
pentru care detine un contract de inchiriere cu comuna Sabaoani , pe strada
Progresului FN. Pe aceasta suprafata de teren inchiriata Perca Valerian
intentioneaza sa-si dezvolte afacerea. Mentionez faptul ca, suprafata de 4255 mp
este in imediata vecinatate a locuintelor d-lui Perca Valerian si a copiilor
dumnealui. Deasemeni d-1 Perca este proprietar pe o constructie si un teren in
continuarea careia se afla aceasta suprafata de 4255 mp.

Va reamintesc faptul ca, prin HCL nr. 28 din 31.03.2020 s-a aprobat
lotizarea suprafetei de 5377 mp, teren aflat in domeniul privat al comunei , in
doua loturi.

1. suprafata de 1122 mp teren curti constructii impreuna cu
Castel de apa
2. suprafata de 4255 mp teren curti constructii.

Dupa adoptarea HCL ,a fost intocmit Actul de dezmembrare la notarul
public.

In ceea ce priveste suprafata de teren pe care domnul Perca Valerian o
pune la dispozitie pentru schimbul pe care il solicita , aceasta se afla in
intravilanul comunei noastre si pe o parte din acest teren, la solicitarea unor
tineri care intentionau sa -si construiasca o locuinta in zona, a fost infiintat un
drum comunal cu denumirea de strada ,, Romantei ,,, Am primit solicitari din
partea celor care si-au construit casele in zona, sa cerem consiliului local sa faca
demersuri pentru rezolvarea situatiei acestui drum comunal, astfel incat fiecare
dintre ei sa aiba cale de acces legala la proprietatea lul.

Consideram faptul ca, prin lotizarea terenului pus la dispozitie pentru
schimb de catre proprietar, se pot valorifica de catre Consiliul local la pretul
pietei, un numar de 6 loturi de casa cu suprafata de 500 mp.

Au fost intocmite Raporte de evaluare a celor doua suprfete de teren
si in urma evaluarii d-1 Perca Valerian va avea de achitat diferenta de g.!..?./}fei 'f'TVH'
catre Consiliul local , in cazul in care schimbul de teren va fi aprobat.



Baza legala pentru a propune acest proiect de hotarrare privind
schimbul de teren este urmatoarea : art. 129 , alin(1) , alin (2) lit.c , alin( 6 ) lit.
b; art. 108 litc: art. 863 litd din Codul Administrativ ; siart. 1764 si art 1763
din Legea 287 /2009 privind Codul Civil republicata cu modificarile si

completarile ulterioare.
Deasemeni precizam faptul ca, toate cheltuielile ocazionate cu un

eventual schimb, vor fi suportate in mod legal de catre d-l Perca Valerian.

PRIMAR
ING. VALERIA DASCALU




-------------------------

RAP ORTDE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind aprobarea unui schimb de teren intre Comuna
Sabaoani si domnul Perci Valerian

Doamnelor si domnilor consilieii ai Comune;j Sabioani

Domnul Perca Valerian a inaintat g%txi%COmuna Sabaoani o cerere inregistrata
la Primaria Comunei cu nr!f/&ﬁ 2, prin care doreste sa faca un schimb de teren.

Terenul solicitat in suprafata de 4255 mp cu numarul cadastral NC 5 6038 situat
pe strada Progresului langa bazar face parte din domeniul privat al comunei Sabaoani
conform H.C.L. Sabaoani nr. 28 din 31.03.2020.

Terenul propus la schimb de catre domnul Perca Valerian are o suprafata totala
de 4797 mp si este compus din 5 terenuri ce urmeaza a fi dezmembrate deoarece ele
provin dintr-o suprafata totala de 8500, terenuri despartite de strada Romantei (stanga
dreapta).

Terenurile detinute legal de domnul Perca Valerian insumeaza in plan o lungime de
aproximativ 112,82 ml , latime de 43,19 m] si sunt urmatoarele:

e Teren in suprafata de 2300 mp numar cadastral NC 55184 situat in tarlaua
,»Derearu Becher” —str. Romantei din care propus la schimb 1260 mp (1221 mp
arabil si 39 mp drum), cu urmatoarele vecinatati: (Nord ~Vecin Farcas Maria,
Sud -Nc 55061, Vest- Drum Satesc , Est- Drum str. Romantei)

o Teren in suprafata de 1050 mp numar cadastral NC 55061 situat in tarlaua
,»Derearu Becher” —str. Romantei din care propus la schimb 629 mp (609 mp
arabil si 20 mp drum) cu urmatoarele vecinatati: (Nord NC 55184, Sud —N¢
55460, Vest- Drum Satesc, Est- Drum str. Romantei)

e Teren in suprafata de 1050 mp numar cadastral NC 55060 situat in tarlaua
,»,Derearu Becher” —str. Romantei din care propus la schimb 629 mp (610 mp
arabil si 19 mp drum) cu urmatoarele vecinatati: (Nord NC 55061, Sud —Nc
55461, Vest- Drum Satesc, Est-Drum str. Romantei)

e Teren in suprafata de 2000 mp numar cadastral NC 55461 situat in tarlaua
,Derearu Becher” —str. Romantei din care propus la schimb 1089 mp (1054
mp arabil si 35 mp drum), cu urmatoarele vecinatati: (Nord NC 55060, Sud —
Nc 55624, Vest- Drum Satesc, Est- Est-Gardul Tarnii)

e Teren in suprafata de 2100 mp ,numar cadastral 55624 situat in tarlaua ,,Derearu
Becher” —str. Romantei din care propus la schimb 1190 mp arabil cu



urmatoarele vecinatati: (Nord NC 55461, Sud —Vecin Most Def. Bisoc
Margareta, Vest- Drum Satesc , Est- Gardul tarnii)

Terenul detinut de Comuna Saboani conform raportului de evaluare intocmit de

catre evaluator autorizat Casapu Ioan este evaluat la suma de 63 172 euro

respectiv la 305 847 lei fara TVA (curs de schimb BNR la 22.06.2020 de 4,84

lei/1 euro)

Terenurile detinute de domnul Perca Valerian in suprafata de 4797 mp (1260

mp+629 mp+629 mp+629 mp +1190 mp) avand categoria de folosinta arabil

+drum, sunt evaluate de catre acelasi evaluator autorizat Casapu Joan la suma
de.....o........ euro respectiv ................... lei fara TVA

Avand in vedere aceste evaluari consideram ca diferenta trebuie acoperita de
catre domnul Perca Valerian,

Tindnd cont ca o parte din terenul Comunei Sabaoan; in suprafata de 4255 mp,
la ora actuala este ocupat prin contract de inchiriere de catre domnul Valerian si care
este ocupat prin depozitarea lemnului/cherestea pentru constructii, la solicitarea
cetatenilor ce detin locuinte pe strada Romantei, Primaria Comunei Sabaoani,
intentioneaza sa deschida pe terenul obtinut la schimb, str. Romantei cu legatura spre
str. Scanteil, strada care va trece pe una din aceste proprietati, si de asemenea sa puna
la dispozitia unor eventuali cumparatori loturi compacte pentru construirea unor case
de locuit.

Terenurile nu fac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
pivata depusa anterior in temeiul Legii nr.10/2001 care reglementeaza regimul juridic
al imobilelor preluate in mod abuziv in perioada 6 matie 1945-22 decembrie 1989, nu
sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu.

Asadar fata de cele mentionate mai sus va rog sa analizati i si luati o Hotarare
de Consiliu Local fati de cele mentionate maj sus.

Intocmit.
Serviciul U.A.T.
Ing.Clopotel Paul




