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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SABAOANI

STUDIU DE OPORTUNITATE

1.Descrierea_si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat.

Obiectul concesionarii Tl reprezint exploatarea unei suprafete de teren $T=2026 MP,
destinate construirii unei hale industriale pentru executare mobilier din lemn, deposit material
lemons si alte activitati specifice.

Terenul apartine domeniului privat al comunei Sdbaoani, este amplasat in INTRAVILAN
COMUNA SABAOANI, la intrare in satul S3b&oani, Str.Progresului. (incinta OBOR Sdbdoani)

Toate obiectivele realizate vor trebui sa se incadreze in arhitectura zonei si in legislatia
specifica de protectie a mediului inconjurator.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
acordarea concesiunii

Concesionarea este oportuna din urmatoarele motive:
-din punct de vedere economic pe acest teren se va obtine un venit din redeventa, tinandu-se

cont ca acest teren este nefolosit.
-din punct de vedere financiar va fi un castig real pe termen lung facandu-se venit la bugetul

local.
-din punct de vedere al mediului, concesionarul va avea obligatia sa efectuieze lucrari pentru

protectia mediului.

3. Nivelul minim al redeventei

Pretul minim de pornire a licitatiei este suma de 5 402 ron/an, platibila de la data incheierii
contractului .

4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si
justificarea alegerii _procedurii

Tn vederea concesiondrii se va recurge la procedura licitatie cu depunere de oferte
iar in cazul in care nu se prezinta cel putin 3 oferte valabile , concedentul are obligatia sa anuleze
procedura si sa organizeze o noua licitatie.



Concededentul are dreptul de a aplica prcedura de negociere directd numai in situatia in care
repetarea procedurii de licitatie conf.Art.25.alin .2,0UG nr.52/2006 nu au fost depuse cel putin 3
oferte valabile. Tn cazul procedurii negocierii directe se aplica corespunzator prevederile art.27,
alin 1, OUGnr.54/2006.

5.Durata estimata a concesiunii

Concesionarea se va face in baza unui contract prin care concedentul, in cazul de fata
Consiliul Local al comunei Sdb&oani, judetul Neamt va transmite unui ofertant selectionat-
concesionar, pe o perioada determinatd de 25 ani, dreptul si obligatia de exploatare a
suprafetei de ST=2026 MP, apartindnd domeniului privat al comunei Sdb3oani, in schimbul unei
redevente.

Conform OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
privatd exista posibilitatea prelungirii acestui drept de concesionare pe o perioad egali cu cel
mult jumdtate din durata sa initiald prin simplul acord al partilor.( art .7.alin3).

6.Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Termenele pentru relizarea concesiunii vor fi respectate conform OUG nr. 54/2006 privind
regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica si HG 168/2007 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicarea a ordonantei de urgent3 mai sus.

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisg, sub sanctiunea nulitatii absolute.
Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de concesiune atrage dup3 sine
pierderea garantiei depuse pentru participare si daci este cazul plata de daune interese.
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ROMANIA
JUDETUL NEAMT
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI SABAOANI-NEAMT

CAIET DE SARCINI

la proiectul de hotarire privind scoaterea la licitatie publica in vederea concesionarii,
a unei suprafete de 2026 mp teren apartinind domeniului privat al
comunei Sabaoani, Neamt

1.INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

Terenul in suprafatd de 2026 mp situat in sat Sabdoani, com. Sabdoani, Judetul Neamt,
Str. Progresului, F.N, (OBOR SABAOANI) urmeazi a fi scos la licitatie publica si este
liber de sarcini.

Imobilul se afld in intravilanul comunei Sabdoani, Judetul Neamt si aparfine
domeniului privat al comunei, aflat in administrarea consiliului local.

Concesionarea acestui teren pentru o perioadd de 25 ani constituie o sursd suplimentarad
de venit la bugetul local.

Din punct de vedere al mediului, concesionarul va avea obligaia sa respecte
reglementarile ITn domeniu privind protectia mediului.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1.Bunurile utilizate de concesionar in derularea concesiunii pot fi proprietatea
concesionarului sau Inchiriate de la terti. Terenul concesionat are regimul juridic conform
legislatiei in vigoare ,este situat In satul Sdbdoani,comuna Sabdoani, Judetul Neamt,
apartine domeniului privat al comunei si se afli in administrarea Consiliului Local al
comunei Sabdoani, judetul Neamt .
2.2 Din punct de vedere al mediului, concesionarul este obligat sa Isi desfasoare activitatea
numai in conformitate cu actele normative care reglementeazd protectia mediului si
conform avizelor obtinute. Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de
natura bunului proprietate publicd ( protejarea secretului de stat , materialele cu regim
special , conditiile de siguranta in exploatare , protectia mediului , protectia muncii etc ).
2.3 Obligativitatea  asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta.
Concesionarul va investi pentru protejarea si conservarea mediului, pentru realizarea
conditiilor de sigurantd in exploatare .Concesionarul este obligat sa exploateze in mod
direct bunul concesionat .
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2.4 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii, conform
prevederilor OUG 54/2006 aprobata cu modificari prin Legea nr.22/2007.

2.5 Durata concesiunii este de 25 de ani cu dreptul si obligatia de exploatare a unui teren
apartinand domeniului privat al comunei cu suprafata de 2 026 mp.

Conform OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd exista posibilitatea prelungirii acestui drept de concesionare pentru o
perioadd maximi de jumdtate din perioada contractatd, prin simplul acord de vointa al
partilor.( art.7. alin 3) .

2.6 Pretul minim al concesiunii pentru terenul situat la adresa de mai sus este de 5402 ron
/an si a fost calculat avandu-se in vedere zona de amplasare, echipare tehnico-edilitard
pe baza hotararii Consiliului local.

Modul de achitare si pretul concesiunii cit si clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de platd se vor stabili prin contractul de concesiune astfel: redeventa se va
achita anual integral pand la data de 25 noiembrie a anului .

2.7 Cuantumul garantiilor ce urmeaza a fi depuse de citre concesionar in conformitate cu
prevederile OUG 54/2006 aprobata cu modificari prin Legea nr.22/2007
Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune, sa depund, cu titlu de garantie, o cota parte din suma obligatiei de platd citre
concedent stabilitd de acesta datorati pe primul an de exploatare.

Dacé este necesar, din aceasta suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cirora se va
institui gajul, cu acordul concedentului. Se va constitui o garantie similara, In functie de
necesitatea acoperirii costurilor viitoare, pentru indeplinirea obligatiilor privind protectia
mediului, care pot apérea pe parcursul deruldrii concesiunii.

2.8 Conditii speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii — nu este cazul

2. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertatii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate unul exterior si
unul interior , care se inregistreaza in ordinea primirii lor in registrul ,,Oferte” precizandu-
se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta .
Plicul exterior va trebui sa contina :

a. Copie dupa cartea de identitate;

b. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatea ofertantilor:
1. Certificat fiscal privind impozitele si taxele locale eliberat de
Primirie in original valabil la data deschiderii ofertelor.

2 Certificatul de atestare fiscala eliberat de Administratia Finantelor
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Publice pentru obligatiile de plati citre buget de stat, cu plata la plati la zi, in original, valabil la
data deschiderii ofertelor;
3. Certificat de cazier fiscal (pentru societiifi comerciale);
4. Certificatul de inregistrare emis de citre Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul
de pe raza caruia isi are sediul social (pentru societiti comerciale)
b. acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini ;
c. dovada achitarii taxei de participare ( la deschiderea ofertelor)
Pe plicul interior , care contine oferta propriu-zisa se inscriu numele sau
denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia , dupa caz.
Plicurile sigilate se inregistreazi la registratura primdriei si se predau comisiei de

evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

3. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

Incetarea concesiunii prin expirarea duratei.

La termenul de Incetare a concesiunii, concesionarul are obligatia de a preda bunul ce a
facut obiectul contractului concesiunii;

Intre concesionar si concendent se va intocmi un proces verbal de predare — primire a
bunului cat si a eventualelor bunuri dobandite pe perioada concesiondrii si destinate
concesiunii.

Eventualele materiale, instalatii ce nu sunt pentru uzul exclusiv al concesiunii sau alte
bunuri ce se vor conveni intre parti, se vor prelua de catre concedent, pe baza de contract,
la data expirdrii concesiunii.

Incetarea concesiunii prin rascumpdrare.

Pentru cauze de interes public, concesiunea poate fi rascumparatd, concedentul asigurand
despagubirea corespunzitoare valorii investitiei, care trebuie si fie promptd, adecvata si
efectivd. Cazul de interes public se probeazi prin acte autentice emise de autoritatea
comunald prin Hotérare de consiliu.

Dacd partile nu se inteleg asupra pretului rascumpdrarii, urmeaza a se adresa instantei de
judecata sau arbitrale convenite conform contractului.

Incetarea contractului prin retragere.

Concesiunea se retrage si contractul se rezilieaza In situatia in care concesionarul nu
respectd obligatiile asumate prin contract, constatarea facdndu- se de organele de control
autorizate.

Concesiunea se retrage si in cazul in care concesionarul nu a inceput executia lucrarilor la
obiectivul de investitii in termen de un an de la data concesionarii (dac este cazul).
Concedentul ~ va putea rezilia contractul numai dupd notificarea intentiei sale
concesionarului, cu precizarea cauzelor care au determinat-o.

Rezilierea va opera deplin drept, la expirarea unei perioade de 30 de zile de la notificare,
daca concesionarul nu isi indeplineste obligatiile in acest interval.



Incetarea concesiunii prin renunfare.

Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze obiective, justificate, fac
imposibild realizarea investitiei sau exploatarea ei dupa punerea in functiune, dupa
verificarea celor semnalate de concesionar de citre o comisie formatd din reprezentantii
concendentului si concesionarului care vor hotdrl asupra continuarii sau incetarii
contractului.

Forta majora exonereaza partile de rispunderi In ceea ce priveste indeplinirea totala sau
partiald a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ci prin forfa majora se intelege orice
eveniment care impiedica partile si-si execute integral sau partial obligatiile.

Aparitia sau incetarea cazului de for{3d majora se va comunica celeilalte parti in termen de 5
zile prin fax, telefon, urmat de o scrisoare recomandatd, cu mentiunea constatarii
eventualelor evenimente de acest gen de cdtre organele competente roméne, in prezenta
partilor.

In caz de fortd majord, comunicati si constatatd in conditiile de mai sus, executarea
obligatiilor partilor se decaleaza in consecintd, cu perioada

corespunzatoare acesteia, cu menfiunea ca nici una din parti nu va putea pretinde penalitafi
sau despagubiri, pentru intarzieri in executarea contractului. Partea care nu a 1ndepl1n1t
obligatia comunicirii, va suporta irevocabil consecintele cazului de forta majord cat §i
indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.

In cazul in care forta majora conduce la o decalare a obligatiilor partilor mai mare de 6 or,
partile se vor reuni pentru a hotdri asupra exercitdrii in viitor a clauzei introduse in
contract.

In caz de disparitie sau 1mpos1b1hta’;11 de exploatare a bunului concesionat, situagia
verificatd si constatatd de comisia legal constituitd, partile vor conveni asupra continuarii
sau Incetarii contractului.
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